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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

ART.1 Contenuto ed ambito di applicazione del Regolamento edilizio

I1 presente Regolamento Edilizio si configura come strumento
permanente di regolazione dell’'attivitad edilizia sul territorio
comunale: in tal sensc la sua efficacia € svinceclata dall'esistenza
degli strumenti urbanistiei generali ed attuativi, con le

prescrizioni del guali esso si integra in caso di loro vigenza.

Ogni attivita comportante trasformazicne urbanistica e/fo edilizia,
anche temporanea, del territorio comunale (realizzazione di nuove
costruzieni, interventi sul patrimonic edilizio esistente, attuazione
diretta dei piani urbanistici, esecuzione delle opere di
urbanizzazicone, interventi di modifica e trasformazicne dell'ambiente
urbano e di quelle naturale, ad eccezione delle opere connesse alle
normali attivitd agricele che non comportino deviazicone di canali e

fossi naturali di acgque bianche) & disciplinata dal presente
Regclamento Edilizio, cltre che dalle leggi statali e regionali, dai
regolamenti applicabili in materia, nonché dalle ©previsioni

risultanti dalle cartografie e mnorme di attuazione degli strumenti
urbanistici vigenti.

Per la realizzazione degli interventi edilizi occerre chiedere
apposita concessione o autocrizzazione, ovvero presentare apposita
relazione al Sindaco, ottemperando agli oneri (se dovuti) ai sensi
della Legge 10/77 e della legislazione regionale in materia.

ART. 2 Fisionomia giuridica del Regolamento Edilizio

Per la sua natura di fonte normativa secondaria, il presente
Regeclamente Edilizio ha wvalore cogente per quanto non contrasta con
atti normativi primari (leggi statali e regionali o atti aventi Iforza
di legge).

Seccnde quanto disposto dall'art. 871 del Codice Civile ("le regole
da osservarsi nelle costruzioni sono stabilite dalla legge speciale e
dai regclamenti edilizi comunali"), per quanto non specificamente
indicate nel presente Regolamento Edilizic si intendono applicabili
le vigenti disposizioni di legge in materia.

ART. 3 Procedimento formativo del Regelamento Edilizio e sua efficacia

2i sensi dell'art. 1% della L. R. 18/83 (nel testoc vigente}, 1l
Regclamento Edilizio & approvato dal Consiglico Comunale.

Entro 10 gioni dall'esecutiwvitd dell'atte il Comune invia copia del
Regolamento approvato alla Provincia che pud chiederne il riesame
entro 45 giorni.

Trascorso infruttuosamente il termine di cui al comma precedente, il
Regelamento Edilizio diviene efficace a tutti gli effetrti.




TITOLO I
COMMISSIONE URBANISTICO EDILIZIA

ART. 4 Istituzione della Commissiocne Urbanistico-Edilizia

L'istituzione della Commissione Urbanistico-Edilizia (organo
consultive in materia di edilizia e urbanistica] & obbligatoria, se
il Comune & spreovvisto di Ufficio Tecnico, secondo quanto disposto
dal terzec comma dell'art. 16 della L.R. 18/83 (nel testo vigente).

Se 1l Comune e provvisto di Ufficio Tecnico l'istituzione della

Commissione Urbanistico-Edilizia & facoltativa.

ART.5 Composizione della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione Urbanistico-Edilizia esprime pareri obbligatori, ma
non vincolanti, in materia edilizia ed urbanistica ed & costituita
dal seguenti componenti, tutti con diritto di vote:

a. componenti di diritto

- Sindaco ¢ assesore delegatc, che la presiecde;

- Tecnico Comunale;

Medico del Servizio Igiene Ambientale della U.L.S5.8.:;

o

. componenti elettivi (nominati dal Consiglic Comunale)

due consiglieri comunali, uno di maggioranza e uno di minoranza;

un architetto o ingegnere, scelto tra terne proposte dai relativi

ordini;

- un geometra o perito industriale, scelto tra terne propecste dai
relativi cellegi;

- cingque esperti che abbilano competenza tecnica, scientifice,

artistica o legale in materia di edilizia, di wurbanistica e nelle

descipline ambientali, naturalistiche e storico-architettoniche;

I

-

Esercita le funzioni di segretario della Commissione, senza diritto
di wvote, un impiegatc del Comune designate dal S5indaco ed in sua
tempcranea assenza un componente della Commissicone designato dal
presidente.

La Commissione dura in carica una legislatura, fino al rinnovo del
Consiglio comunale. I compecnenti di nomina consiliare possono essere
rieletti. Il componente elettivo che si dimetta ¢ sia dichiazato
decadute prima della scadenza del mandatec viene sostituito con atto
del Consiglic Comunale ed il sostituto resta in carica la durata
dello stesso.

I componenti di nomina consiliare dscadone dalla carica guando
risultino assenti senza giustificate motive per tre sedute
consecutive, gquando violino l'obbligo di astensione dal partecipare
alle sedute che trattinoc argomenti ai gquali siano interesati, quando
sianc stati condannati per wvieclazioni edilizie, urbanistiche ed
ambientali, ovvero per reati contro la Pubblica Amministrazione. La
decadenza & declinata dal Consiglio Comunale che contemporaneamente
provvede alla nomina del sostituto.
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Al componenti della Commissione wviene corrisposte un gettone di
presenza per ogni seduta in entitd analcga a gquella prevista per i
Consiglieri Comunali (art. 10 della Legge 816/85), stabilita dal
Consiglio Comunale con il provvedimento di nomina. Ai componenti
residenti fuori del territerio del Comune, oltre al gettone di
presenza, vengono rimborsate a richiesta le spese di wiaggio nella
misura di 1/5 del costoc della benzina super per ogni chilometro di
percorrenza.

ART. 6 Attribuzioni della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione Urbanistico-Edilizia esprime parere (cbbligatorio, ma
non vincelante):

- sulla disciplina edilizia ed wurbanistica e sue proposte di
variante;

— sui preogetti dei Piani Regolatori Generali ed Esecutivi, sui
Programmi Pluriennali di Attuazione, sui Piani Attuativi di
iniziativa pubblica o privata;

— sui Piani Territoriali della Provincia, suli Progetti Speciali e
Piani di Settore della Regione;

- sulla trasformazicne dell'ambiente urbane, rurale e naturale;

- sul rilascio delle concessionil edilizie e delle relative varianti;
- sul rilascio delle auteorizzaziconi edilizie, gqualora il Sindaco lo
ritenga necessario;

- su qualsiasi opera di trasformazione dello stato del territoric;

- sulle opere pubbliche del Comune;

-~ sugli interventi di trasformazione degli edifiei esistenti,
pubblici e privati, gualungue sia la destinazicne;

- sul rinnovo delle concessioni;

- sull'annullamento, la revoca, la decadenza delle concessioni ed
autorizzazioni edilizie e sulla demolizione di cpere abusive.

I1 parere della ccommissione urbanistico-edilizia non deve essere
richiesto per il rilascio delle autorizzazioni edilizie a meno che il
S5indacc non lo ritenga necessaric.

La Commissione valuta la legittimita delle opere preopeste, 11 lorxo
valore architettonice, la lecro ambientazione nel contesto urbano o
naturale, la rispondenza del patrimonic edilizie, dei pubblici
esercizi, delle reti e degli impianti di wurbanizzazione alle
effettive necessita d'uso.

ART. 7 Funzionamento della Commissione Urbanistico-Edilizia

La Commissione si riunisce nella sede del Comune almenc mensilmente
ed ogni volta che il presidente lo ritenga necessario.

La Commissicne & convocata dal presidente con invito scritte,
notificato o spedito a mezzoc raccomandata, avvero a mezzo tele-fax, a
tutti i componenti almeno cingue giorni prima con l'indicazione dei
progettl da esaminare.

La seduta & validamente costituita con la presenza di almeno 2/5 dei
compeonenti. Previa designazione di un relatore, scelto dal Presidente
tra i componenti "tecnici", i pareri sonc assunti a maggiocranza di
votl dei presenti. In caso di parita prevale il voto del presidente.




La Commissione ha facolta di sentire per chiarimenti durante Lle
sedute 1 redattori dei progetti edilizi ¢ urbanistici, esperti, o
tecnici funzionari di Amministrazioni  Pubbliche per problemi
particolari.

I componenti che abbiano redatto progetti o alla cui esecuzione siano
comunque interessati non possono partecipare alle sedute nelle quali
gli stessi siano esaminati, discussi o votati, a meno che non siano
invitati per fornire chiarimenti, nel qual caso non potranno comungue
assistere alla votazicne. I componenti della Commissione sono tenuti
ad indicare tempestivamente al presidente 1 progetti alla cui
redazione abbiano preso parte o ai quali siano intexessati.
Dell'osservanza dell'astensione dalla seduta deve essere fatte
esplicito riferimento nel verbale.

Il verbale, redatto dal Segretaric della Commissione, deve riportare
giorno ed ora della seduta, i componenti presenti, le motivazioni e
le espressioni di wvote, lfindicazione degli astenuti ed eventuali
dichiarazioni che i componenti intendano far risultare agli atti, il
dispositivo di parere.

Il verbale, firmatec dal Presidente, dal Segretaric e dai componenti
della Commissione, viene inserito nella raccolta ufficiale delle
delibere della Commissione da tenere a libera visione del pubblico:
sua copia autentica wviene inserita nel fascicole della pratica
edilizia.

Il dispositivo del parere della Commissione viene riportato su una
copia originale del progetto, regolarmente datato e sottoscritte dal
Presidente, dal Segretaric e dai presenti; l'altra copia del progetto
viene vistata dal componente relatore.

Nel casc di parere interlocutoric, essc deve essere comunicato
all'interessatc per raccomandata entro venti giorni dalla data della
seduta.
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TITOLO 1
ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

ART. 8 Rapporto con gli strumenti urbanistici vigenti

Ai sensi dell'art. 16 della L.R. 18/83 (nel testo vigente) il
Regolamento Edilizie definisce i livelli minimi di prestazicne delle
opere edilizie ed i parametri dimensionali per la lorc wverifica, ma
non pué contenere indicazioni relative agli indici edilizi e/o
urbanistici (guali le densita edilizie, le altezze massime, le
distanzes minime), alle destinazioni d'usec e all'ammissibilitd degli
interventi.

Per queste ultime indicazioni il presente Regolento Edilizio rimanda
a quantec stabilite dagli strumenti urbanistici vigenti, sia generall
che esecutivi, in assenza dei guali ¢ consentita l'applicazione del
presente Regolamento Edilizic nel limiti consentiti dalla legge.

ART. 9 Tipologia degli interventi sul patrimonio edilizio esistente

a. manutenzione ordinaria

Sonc da considerare interventi di "manutenzicne ordinaria" (lettera
"a" del prime comma dell'art. 30 della L.R. 18/83, nel testo vigente)
guelli che riguardano la riparaziene, il rinnove, la scostituzione
delle finiture degli edifieci, degli impianti sanitari, elettrici, di
riscaldamento o di condizionamente, nonché le opere necessarie ad
integrare © & mantenere in efficienza gli impianti tecnelogici
esistenti, come ad esempio:

- pulitura, riparazione, rifacimento parziale, sostituzione o
tinteggiatura dei rivestimenti esterni, ripresa parziale degli
intonaci esterni, rifacimente degli infissi esterni, delle
recinzioni, dei manti di copertura, delle pavimentazicni esterne,
senza alterazione del materiali e delle tinte preesistenti;

- riparazione e/o ammocdernamente di impianti tecnici, ivi compresi
gli impianti tecnclogici degli edifiei industriali o artigianali,
purché non comporti la costruzione o la destinazione ex noveo di
locali; '

- tinteggiatura, pittura e rifacimento degli intonaci interni;

- riparazione di infissi interni, di grondaie & di canne fumarie;

- riparazione di pavimenti interni.

b. manutenzione straordinaria

Sono da considerare interventi di “"manutenzione straordinaria"®
(lettera "b" del primo comma dell'art. 30 della L.R. 18/83, nel testo
vigente] gquelli che riguardano le opere e le modifiche neécessarie per
rinnovare e per scstituire parti degli edifici esistenti, nonché le
opere necessarie per realizzare od integrare 1 servizi igienico-
sanitari e gli impianti tecnologi, sempreché tali opere non alterino
i wvolumi e 1le superfici delle singole wunita immecbiliari e nen
compertino modifiche alle prescrizioni d'uso, come ad esempio:

- il rifacimento totale di intonaci, di recinzioni, di manti di
copertura, di pavimentazioni esterne, nel caso in euil le suddette
cperazioni comportino modifica dei materiali e delle tinte esistenti,
oppure comportino la utilizzazicne di tecnologie diverse da gquelle
preesistenti;

- la destinazione ex ncvo di locali a servizi igienici c tecnologici;
- le o¢pere e le modifiche necessarie al rinnovamento e/o
all'adeguamento tecnolecgiceo degli impianti produttivi di edifici
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industriali o artigianali, purché senza aumento della superficie
utile e della superficie produttiva, nonché le opere necessarie
all'attuazione del disinguinamento degli scarichi;

- l'abbattimento, lo spostamento e la realizzazione di tramezzature,

Qualora 1l'intervento di manutenzione straordinaria comporti il
rifacimento o la modifica di opere preesistenti interessando almesno
il 50% dei muri di tamponamento, oppure il 50% dei solai di
sottotetto o di copertura, oppure il 50% dei pavimenti che insistane
su spazi aperti, allcra esso si identifica con la "ristrutturazione"
al sensi dell'art. 1 del D.P.R. 1052/77; in tal casc, sentita 1la
Commissicne Urbanistico-Edilizia, ik Sindaco puod sottoporre
l'intervento agli cbblighi di cui all'art. 18 del medesimo D.P.R. ai
fini dell'isolamento termico.

c. restauro conservativo

Sono da considerare interventi di '"restauro conservativo" (lettera
"c" del primo comma dell'art. 30 della L.R. 18/83, nel testo vigente)
quelli che riguardanc la conservazione ed il ripristino dei wvalori
architettonici originari dell'organismo edilizic, come ad esempio:

- il restauro di tutti gli elementi architettonici interni ed
esterni, senza alcuna medificazione planimetrica ¢ altimetrica degli
stessi, attraverso risanamento delle parti deteriorate e
consclidamento delle strutture;

- il ripristino dell'impianto distributive originale dell'edificio e
cdegli originari rapperti tra spazi coperti e spazi scoperti e la
ricostruzione delle parti di edificio eventualmente c¢rollate o
democlite (sulla base di analisi e documentazioni storiche);

- l'eliminazione delle parti di edificio aggiunte ed incongrue, sia
all'impianto originario, sia agli organici ampliamenti dello stesso;
- l'inserimente degli impianti tecnologici essenziali, senza
modificazione dei principali elementi strutturali e dell'impianto
distributivo eriginario;

- parziali meodifiche sui fronti interni, gqualora non venga alterata
l'unitarieta del prospetto e purché vengano salvaguardati gli
elementi di particeclare valore stilistice.

d. risanamento igieniceo edilizio

Scno da considerare interventi di "“risanamento igienico ed edilizio"
{lettera "d" del primo comma dell'art., 30 della L.R. 18/83, nel testo
vigente) quelli che comportano i laveori occorenti per adeguare il
fabbricatc agli standards igienici ed edilizi correnti, conservando
la organizzazione tipologica, la superficie utile, il veclume, le
facciate principali e le relative aperturs,

e. ristrutturazione edilizia

Sono da considerare interventi di "ristrutturazione edilizia"
(lettera "e" del primo comma dell'art. 30 della L.R. 18/83, nel testo
vigente] quelli che riguardano la modifica degli organismi edilizi
esistenti in rapportec alle nuove esigenze funzionali, che pud pertare
ad un crganismo edilizio in tutte o in parte diverso dal precedente,
mediante un insieme sistematico di opere, quali ad esempio:

- la sostituzione di elementi strutturali;

- l'eliminazione di parti dell'edificio;

~ la riorganizzazione deil c¢ollegamenti wverticali ed orizzontali,
nonché dei servizi di uso comune;

- l'aggiunta di nuovi elementi;

- l'inserimento di nuovi impianti tecnologici.
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Gli dinterventi di ristrutturazione edilizia posscno comportare in
particeolare:

- la modifica delle caratteristiche, del taglio e della ccmposizicne
delle unita edilizie;

- la modifica dell'altezza netta interna dei locali;

- il mutamento (anche parziale) della tipologia edilizia e/o della
destinazione d'uso;

- l'adeguamento dell'edificio a nuove tecnologie e/o sistemi
costruttivi;

- l'aumento della superficie utile interna al perimetre murario
preesistente, in misura non superiocore al 10% della superficie utile
stessa;

- l'aumento della superficie utile /0 del veolume degli edifici, ove
cid sia consentito dagli strumenti urbanistici vigenti;

- la demolizione e ricostruzione di singoli edifici nei limiti di cui
sopra.

ART. 10 Definizioni edilizie

Per l'applicazione del presente Regolamento Edilizio ci si avvale
delle seguenti definizioni edilizie di base:

Superficie Fondiaria (SI)

@ la superficie individuata dalle opere di recinzione o dai confini
¢i proprietad corrispondente al lotte minimo stabilitco o meno nel
Piano Urbanistice, da asservire alla cecstruzicne.

Superficie Coperta o Arsa Coperta (Sc)

e la proiezione crizzontale della superficie individuata
dall'intersezione con il pianc di campagna delle superfici esterne
delle murature perimetrali al pianc terra dell'edificio;

Superficie Occupata ¢ Area Occupata (So)

¢ la superficie impegnata dalla costruzione misurata lungo il profileo
esternoc di massimo ingombre; essa risulta individuata dalla
proiezione ortogonale sul piano di campagna di tutte le parti fuori
ed entro terra dell'edificio e serve per verificare la rispondenza
del progetto e/o del manufatto agli indici del piano urbanistico
vigente;

Superficie di Inviluppo o Area di Inviluppo (Sinv)

e la superficie individuata mediante 1'intersezione delle linee
perimetrali pid esterne delimitanti la superficie occupata dalla
costruzione o del loro prolungamento: =essa serve per posizionare

l'edificio entro i limiti delle distanze di pianoc e per verificare in
tal senso la rispondenza tra progetto e realizzazione;

Superficie Insediabile o Arsa Insediabile (5ins)

& l'area risultante dalla Superficie d'Inviluppo (Sinv) ampliata nel
suc perimetro per una larghezza di ml. 2,50 o ml. 7,00 su ciascun
lato, a2 seconda che si tratti rispettivamente di manufatti edilizi
privati o di edifici pubblici, purché non in vioclazione delle
distanze e/o distacchi minimi di piano; essa serve per consentire in
corso d'opera la piu idonea localizzazione dell'edificio senza
necessitd delle varianti di ubicazione;

Superficie Edificabile (Se)
e la superficie risultante dalla scmma delle superfici lorde dei vari
piani dell'edificic entro e fuori terra;
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Superficie Utile Abitabile (Sua)

é la somma delle superfici di pavimento degli alloggi, degli ambienti
destinati ad attivita turistiche, commerciali e direzionali, misurate
al nette deli muri, pilastri, tramezzi, squinci, vani di pecrte e
finestre, scale interne, lcgge e balconi;

Superficie Utile dei Servizi ed Accessori (Susa)

@ la sommaz delle superfici nette di pavimento dei servizi ed
accessori: cantine, soffitte, locali-moteore ed ascensori, cabine
idriche, lavatoi comuni, centrali termiche, autorimesse, androni di
ingresso, porticati, logge, balconi ed eventuali altri leocali alle
stretto servizio delle residenze;

Altezza del Fabbricato (h)
& la media delle altezze dei vari fronti dell'edificic;

Volume del Fabbricato (wv)

& la somma dei prodotti della superficie lorda dei singeli piani
dell'edificio per le rispettive altezze da pavimento a pavimento.

ART. 11 Criteri per la misurazione delle Definizioni Edilizie

L'altezza del fabbricato (h) si calccla per ciascun fronte a partire
dalla gucta del marciapiede antistante il fronte medesimo o del
terreno a sistemazione avvenuta.

Per gli edifici con copertura piana efo terrazzo l'altezza si misura
fino all'estradosso della copertura o al piano di calpestic del
terrazzo di copertura; in caso che il solaio di copertura abbia una
camera d'aria, l'intercapedine neoen va  considerata ail fains
dell'altezza; nessun ambiente o parte di ambiente deve trovarsi al di
sopra di tale quota; fanno eccezione i volumi tecnici strettamente
indispensabili come scale, wvanc motore degli ascenscri, bucatai =
stenditeoi a giorno, cabine idriche ed impianti tecnologici a servizio
dell'edificio, nonché i parapetti di protezione delle coperture piane
{che non posscno superare i ml. 1,20 di altezza).

Per gli edifici con cepertura a tetto l'altezza si misura:

— in corrispondenza dell'estradossc della copertura dell'ultime piano
abitabile nel casoc in cul 1a& traccia della linea di imposta del tetto
{retta di sostegno del piano di facciata e del piano di falda) sia a
gquota inferiore dell'estradosso stessc, le falde di copertura abbiano
uria pendénza inferiore al 353, l'intradosso del colmo di copertura
sia poste non eoltre ml. 3,00 scpra l'estradosso del solaic di
copertura dell'ultimo pianc abitabile;

- in corrispondenza. dell'imposta. del tett (retta di sostegno del
piano di facciata e del piano di falda) nel caso in cui 1l'imposta del
tetto sia a quota superiore all'estradosso di copertura dell'ultimo
piano abitabile, la pendenza delle falde sia inferiore al 35%, la
distanza tra l'intradossc del colmo di copertura e l'estradosse del
solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile non superi ml. 3,00;
- in corrispendenza del punto medio della falda (metad della lunghezza
presa dall'imposta del tetto 2l colmo) ove l'intradosso del colmo di
copertura sia posto oltre ml. 3,00 dall'estradesso del sclaio di
copertura dell'ultimo piano abitabile e/¢ la pendenza della falda sia
superiore al 35%.




Per gli edifici su terrenc in pendio l'altezza & calcolata assumendo
come riferimentc la quota del pianc idezle orizzontale passante per
il puntc medio delle intersezioni dei fronti del fabbricato con il
terrenc; l'altezza del fronte piu altc non potra comungue superare
per piu di ml. 2,70 1'altezza massima consentita.

Per le edificazioni a «ritiro o a gradoni l'altezza pud essere
verificata per ciascun corpo di fabbrica, purché la scluzione
architettonica risulti compositivamente soddisfacente.

La superficie edificabile (5e) si calceola al lorde delle murature
interne e perimetrali escludendo:

- gli spazi non interamente chiusi perimetralmente, anche se coperti,
guali logge, balconi, porticati a piano terra;

- 1 sottotetti praticabili e non abitabitebili ed i locali interrati
o seminterrati (non oltre ml. 0,80 fueri terra) di altezza netta non
superiore a ml. 2,40 purche destinati a soffitta, autcrimessa ¢
cantina con vincolo permanente d'uso da trascriversi nei registri
immobiliari;

- i locali a pianc terra di altezza netta non superiore a ml. 2,40
destinati ad autorimessa con vincole permanente d'uso da trascriversi
nei registri immokiliari.

Ove ai piani interrati o seminterrati siano previsti vani di altezza
superiore a ml. 2,40 o con destinazione diversa da quella indicata al
comma precedente le superfici relative vanne interamente ceomputate
nella superficie edificabile.

I locali e le superfici riservate a servizi tecnologici, impianti e/o
strutture dell'edificioc (guali androni, wvani scale, vano ascensore,
centrali termiche, immondezzai, cabkine elettriche, cabine idriche)
vanno computati nella cuperficie edificabile in relazione
all'effettivo spazic occupato per cogni piano.

Il volume del fabbricato (v) si calcola sommando i prodotti della
superficie edificabile 1lorda (Se) di ogni piano per l'altezza
interpiano da pavimento a2 pavimento.

Per distanza tra fronti di edifici prospicienti (df) si intende la
distanza tra le proiezioni wverticali della parte fuori terra dei
fabbricati misurata nei punti di massima sporgenza compresi pertanto
anche i bow-window o balconi chiusi, esclusi perd i balconi aperti,
le pensiline, i cornicioni e simili fino a ml. 1,50 di sporgenza
complessiva; nel caso di aggetti di maggiore sporgenza il distacce
dovrad essere aumentato di una quantita pari alla differenza tra la
misura effettiva della sporgenza e guella sopra stabilita.

Nel caso di facciate con direttrici non parzllele la distanza da
considerare €& guella definita dalla proiezione delle spigele di
un'edificio sulla facciata dell'altro; non costituisce, pero,
distanza la parte della facciata non proiettante.

Per distanza dal confine (de) o dalla strada (ds) si intende la
distanza tra la linea di confine o tra il confine stradale e la
proiezione della parte fuori terra del fazbbricato, misurata nei punti
di massima sporgenza, compresi i bow-window o balconi chiusi, esclusi
perc i balconi aperti, le pensiline, i cornicioni e simili fino a mt.
1,50 di sporgenza complessiva; nel caso di aggetti di maggiore
sporgenza il distacce dovra essere aumentatoc di una quantita pari
alla differenza tra la misura effettiva della sporgenza e gquella
sopra stabilita.
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La misura della distanza dal confine o dalla strada si effettua sulla
retta corizzontale che individua la distanza minima tra gli elementi
che si consideranc (nel caso di fronti non paralleli alla linea di
confine la distanza va misurata tra i punti pit vicini).




TITQLO IV
CONCESSIONE EDILIZIA ED AUTORIZZAZIONE

ART:12 Opere ed attivita soggette a Concessione Edilizia

Ogni attivitd comportante trasfcrmazicne urbanistica ed edilizia del
territerio, ad eccezione delle opere di cui ai successivi artt. 13 e
14 del presente Regolamento Edilizio, & subordinata a concessione da
parte del Sindaco ai sensi del presente regolamento.

In particelare sone socggetti a concessione 1 seguenti laveri ed
opere:!

- nuove costruzioni;

~ ampliamenti, ristrutturaziecni, demelizieni c¢on ricostruzione di
fabbricati e manufatti esistenti;

- impianti, attrezzature, opere pubbliche e di interesse generale da
parte degli enti o crganismi istituzicnalmente competentis;

- restauro, risanamento conservativo per recupere abitativeo, in
relazione all'insieme di opere di consolidamente, ripristino e
rinnovo degli elementi costitutivi dell'organisme edilizio
originario, nel rispettc degli elementi tipeologici formali e
strutiturall e delle destinazioni d'usc compatibili;

- coltivazione di cave;

— chioschi;

- campeggi, villaggi turistici;

- mutamento di destinazione d'uso degli edifici e degli immobili con
opere a cid preordinate e comunque nel caso che non esista la
regolamentazione di cui all'ultimo comma dell'art. 25 della Legge
47/85, come sostituito dal dodicesimo comma dell'art. 4 del decreto
Legge 5/10/23 n. 398, convertite con modificazionl dalla Legge
493/93, e successive modificazioni.

La ceoncessione edilizia deve essere altresl richiesta per qualsiasi
modificazione o variante che si intende apportare ad opere che siano
state oggetto di precedente concessione, salve il caso delle varianti
di cui al successivo art, 14 del presente Regolamento Edilizio.

ART.13 Opere ed attivita soggette ad Autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione le opere che per loro natura nen
hanno incidenza nelle trasformazioni urbanistiche ed edilizie del
territorio e degli insediamenti.

Sono da ricomprendere nelle autorizzazioni:

a) a titolo gratuito

— opere di urbanizzazioni a rete o puntuali, in esecuzione di atti
d'obligo o di convenzione stipulate con il Comune da parte di privati
o societa concessionarie (L.R. n. 23 del 27.04,1996);

- opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo;

- occupazione di suolo mediante depcsito di materiale o esposizione
di mercl a cielo aperto;
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- parcheggli nel sottosuolo, nel piano terreno, ovvero nei locali siti
nel pianc terrenc dei fabbricati, legati da vinceclo pertinenziale con
l'unita immobiliare:;

- opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici
esistenti consistenti in rampe o ascensori esterni, ovvero in
manufatti che alterino la sagoma dell'edificio;

- recinzioni, muri di cinta e cancellate, muri di sostegno e di
rilevati di altezza superiore a mt. 2,00;

- l'apertura o la meodifica di accessi privati su fronti stradali o su
aree pubbliche;

- 1l'allaccio alla reti ed agli impianti di urbanizzazicne primaria;

-~ 1l'appesizione di vetrine, insegne, mostre, cartelli, affissi
pubblicitari, indicatori;

- la dislccazione all'esternc degli edifici di tettoie e pensiline;
di tende, corpi illuminanti, tabelle, targhe, insegne, lapidi e
simili (solo se insistenti su suolo pubblico);

- la costruzione di cappelle, edicole e monumenti funerari
all'interno dei cimiteri.

C)j&{‘) a titolo oneroso

- l'abbattimento di alberi di wvalore vegetazionale e ambientale
inseriti o mene in parchi e/o giardini priwvati.

L'autorizzazione non pud essere richiesta per gli interventi che
comportino il rilascioc dell'immobile da parte del conduttore o che
siano effettuati su aree e/o edifici vincolanti ai sensi della Legge
1089/39 e della Legge 1497/39.

ART. 14 Opere ed attivitd non soggette a Concessione o Autorizzazione

Non sono soggetti né a concessicne edilizia né ad autorizzazione del
Sindaco, ma sono subordinati alla denuncia di inizio dell'attivita ai
sensi e per 1i effetti dell'art. 19 della legge 241/90 come
modificate dal decimo comma dell'art. 2 della Legge 537/93, sempreché
nen in contrasto con gli strumenti urbanistici adottati o approvati e
ferma restando la necessita delle autorizzazioni previste dalle Leggi
1089/39, 1497/39, 431/85, 3%4/91, i seguenti interventi vhe non siano
compresi nella zona di tipo A, di cui all'art. 2 del D.M. del 2/4/68;
- opere di manutenzione crdinaria;

- recinzioni, muri di cinta e cancellate, muri di scstegne e di
rilevati, quande non sianco dincompatibili con le tipologie e le
prescrizioni previste dal N.T.A. del P.R.E.;

- opere di demolizione, reinterri e scavi, che non riguardino la
coltivazione di cave;

- mutamento di destinazione d'uso degli immobili senza opere a cid
preordinate nei casi in cui esista la regelamentazione di cuil
all'ultimo comma dellfart. 25 della legge 47/85, come sostituito dal
dodicesimo comma dell'art. 4 del decreto Legge 5/10/23 n. 398,
convertito con modificazioni dalla legge 493/%3 e successive
modificazioni;

- aree destinate ad attivita sportive senza creazione di volumetrie;
- opere interne alle costruzioni che non comportino modifiche della
sagoma e del prospettli e non rechino pregiudizio alla statica
dell'immobile;

- impianti tecnologieci al servizio di edifici o attrezzature
esistenti e realizzazione di wvolumi tecnici <c¢he si rendano
indispensabili, sulla base di nuove disposizioni, a seguito della
revisione o installazione di impianti tecnologici;




- wvarianti a concessioni gia rilasciate <c¢he non incidano sui
parametri urbanistici e sulle velumetrie, che non cambino la
destinazione d'usc e la categoria edilizia e non alterine
sostanzialmente i prospetti e non violino le eventuali prescrizioni
contenute nella concessicne edilizia.

In detti casi, venti giorni prima dell'effetctivo inizio dei laveori,
l'interessato deve presentare, con 1la denuncia di inizie
dell'attivita, una dettagliata relazione a firma di un progettista
abilitate, nonché dagli opportuni elaborati progettuali che asseveri
la conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici
adottati o approvati ed ai regolamenti edilizi vigenti, noncheé il
rispetto delle norme di sicurezza e di guelle igienice sanitarie. Il
progettista abilitatc deve emettere inoltre un certificato di
cellaude £finale che attesti la conformita dell'opera al progetto
presentate. Il progettista assume la qualitd di persona esercente un
servizio di pubblica necessita ai sensi degli articoli 359 e 481 del
codice penale. In caso di dichiarazioni non veritiere nella relazione
di cul sopra, l'amministrazione ne da comunicazicne al competente
ordine professionale per l'irrogazicne delle sanzioni disciplinari.

Non sono soggetts a concessione edilizia né a denuncia di inizie
delle attivitad le opere pubbliche comunali; i relativi progetti
dovranno peraltrc essere corredati da wuna zrelazione a firma di un
pregettista abilitate che attesti la conformitz del progetto alle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie, nonché l'esistenza dei nulla-
osta di conformitd alle norme di sicurezza sanitarie, =zambientali e
paesistiche.

ART. 156 Lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite senza istanza preventiva le sole opere
provvisionali di assoluta urgenza indispensabili per evitare
imminenti pericecli o danni, restando l'cbhlige per il proprietario di
cdarne immediata comunicazione al Sindaco e di presentare entro trenta
giorni la relativa domanda di concessione o di autorizzazione.

ART. 16 Domanda di Concessione

La domanda per ottenere la concessione edilizia deve essere redatta
in carta da bolloc ed indirizzata al Sindaco; essa deve contenere:

- nome, c¢ognome, domicilic, numero di codice fiscale e firma del
richiedente (se il richiedente non & proprietaric dell'area, la
domanda <deve riportare anche le generalita e la firma del
proprietario);

- nome, cognome, indirizzo, numerc di codice fiscale e firma del
progettista (che deve essere un tecnico abilitato ed iscritto al
relativo albo prcfessicnale);

- ncme, cogneome, indirizzo, numerco di codice fiscale e firma del
direttore dei lavori (che deve essere un tecniceo come scpra
definito); tale indicazione e firma pué¢ essere differita dalla
comunicazione dell'iniziec del lavori;

- necme, cognome, indirizzo, numero di codice fiscale e firma del
costruttore e del direttore di cantiere (se previsto); tali
indicazioni e firme possono essere differite come sopra; nel caso di
lavori che si dichiari voler eseguire in diretta economia (e guindi
senza una impresa costruttrice) occorre precisare la persona che avra
la responsabilita del cantiere.
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Nella domanda devono inoltre risultare esplicitamente:

- l'impegno ad accettare ed osservare le norme del presente
Regolamento Edilizio, nonché ad osservare le leggi ed 1 regolamenti
vigenti in materia edilizia e gli strumenti urbanistici vigenti;

- l'elezicone del domicilio nel Comunes da parte del richiedente;

- l'impegno a comunicare, prima dell'inizio dei lavori, i nomi del
direttore del lavori, del costruttore e del direttore di cantiere (se
previsto], dgqualecra non siano stati indicati nella domanda con
allegate le dichiarazioni di accettazione, nonché a denunciare entro
ctto iorni eventuali cambiamenti, sctto pena (in caso di
inadempienza) di decadenza d'ufficio della concessione;

~ l'eventuale designazione da parte del richiedente e del
proprietaric dell'area della persona o ente cul deve essers intestata
la concessione se diversa dal richiedente;

-~ la documentazione attestante che il richiedente la concessione
rientri tra gli aventi titoli legittimati (art. 60 L.R. 18/83 nel
testo vigente};

- la ricevuta del versamento dei diritti di istruttoria prestabiliti
con deliberazione del Consiglic Comunale.

ART.17 Documenti ed elaborati a corredo della domanda di Concessione

I documentl a corredo della domanda di concessione edilizia (in
duplice copia) sonc i seguenti.

a. Elaborati grafici consistenti in :

- straleciec del Piano Regolatore, con 1l'ubicazione dell'area in
oggetto di interventc e della confcrmazione planimetrica del
progette, con l'aggiornamentc dello state di fatto (opere di
urbanizzazicne ed edifici) in un raggic sufficiente a dimestrare il
rispetto delle norme vigenti;

- planimetria catastale aggiornata, in scala 1:1000 o 1:2000, con la
esatta ubicazione dell'edificioc sull'area in relazione agli altri
edifici posti entro 20 metrzi di distanza dai confini del lotto di
pertinenza e con l'indicazione, mediante apposita campitura, delle
aree sulle gquali si computa la superficie relativa agli indici di
progetto o, nel caso di edifici agricoli, le unitad aziendali di
pertinenza, agli effetti dell'aggicrnamentc della '"mappa degli
asservimenti di aree” di cui all'art. €1 della L. R. 18/83 nel testo
vigente;

— indicazione dei distacchi dai confini di proprieta, dei titelari
delle proprietd contermini, delle quote altimetriche di terreno
(naturale e di progetto) rispettc ad un caposaldo certo, della
larghezza delle strade pubbliche e private interessanti l'area di
insediamento, delle caratteristiche delle opere di urbanizzazicne
primaria a rete atte a rendere abitabile ed agibile l'edificio;

- planimetrie quotate, in scala 1:100 o 1:50, di tutti i piani entro
e fuori terra, con le relative destinazioni d'uso, con l'indicazicne
degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari, con la pianta delle
fondazioni e delle ccperture (se 1l'edificie 4insiste su strade
pubbliche o & situato all'interno del centrec abitato e del territorio
urbanizzatc va esattamente indicato 1l'allineamentc stradale insieme
agli accessi pedonali, carrabili ed alla sistemazione del lotteo, con
le alberature esistenti da conservare e con l'indicazione delle
principali quote altimetriche);

- prospetti, in scala 1100 o 1250, di almene ‘tre frangti
opportunamente guotati;
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- sezioni quotate significative, di cui almeno una in corrispondenza
del vano scala, ed una seconde la linea di maggicre importanza o di
massima pendenza, in scala 1:100 o 1:50, con l'andamento del terreno
naturale ed il profilo del terreno a sistemazione avvenuta;

- disegni rappresentativi delle opere di smaltimente delle acgue
bianche e nere, in conformita alle disposizieni legislative sulla
tutela delle acgque dall'inguinamento;

- indicazione grafica delle zone riservate a parcheggio o a verde.

b. Scheda sinottica illustrativa di:

- prescrizioni, indici, perametri del piano urbanistico wvigente
relativo all'area di insediamento;

- confronto tra i dati del pianoc urbanistico e quelli del progette
edilizio;

- superficie effettiva del lotto con i relativi dati catastali;

— tabelle di computo analitico e riassuntivo delle =superfici
edificabili nette e lorde per pianc, in rapporto alle specifiche
destinazioeni d'usc, dell'altezza dei vani, dei volumi netti e lordi,
dell'entita degli spazi chiusi ed aperti riservati a parcheggi ed
autorimesse con la specificazione dei posti macchina.

c. Eventuale documentazione fotografica dell'area di insediamentec con
il profilo dell'edificio da realizzare in rapporto a quelli
limitrofi.

d. Relazione illustrativa del progette recante i riferimenti alle
strumento urbanistice, 1l'impostazione architettonica, le scoluzieni
strutturali delle opere di fondazione ed elevazione, i1 materiali di
copertura, di rivestimento e di finitura esterna, gli impianti ed i
servizi tecnelogici.

e. Eventuale documentazione integrativa costituita da pareri ed
autorizzazioni di legge, attestati o dichiarazioni, atti specifici in
ordine alla proprieta o disponibilita dell'area o dell'immobile,
nonché parere favorevole (o eventuali prescrizieni) dell'Ufficiale
Sanitario della U.L.S5.8. competente per territorio, da acquisire
prima della consegna degli elakborati al Comune.

In casc di discordanza tra dati quotati e dimensioni grafiche fanno
fede le guote espresse numericamente; per le opere da eseguirsi
nell'ambito di zone soggette a piliani esecutivi la documentazione di
cui sopra dovra essere integrata come previsto nei piani esecutivi
stessi.

Contestualmente alla denuncia di inizic dei lavoxi dovranno essere
depesitati in Comune gli elaborati tecnici di cui alla Legge 46/90
sulla sicurezza degli impianti e di cui alla Legge 10/91 sul
contenimente energetico.

ART. 18 Domanda di Autorizzazione

La deomanda per ottenere l'autorizzazione deve essere redatta in carta
da bollec ed indirizzata al Sindaco; essa deve contenere l'indicazione
del nome, cognome, codice fiscale ed indirizzo nonché firma del
richiedente.
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Nella domanda, oltre alle particolari neotizie e descrizioni
illustrative dell'cggetto, devono risultare esplicitamente:

- 1l'impegnc ad osservare le norme del presente Regolamento Edilizio e
del vigente strumento urbanistico, nonche le leggi e le disposizioni
vigenti emanate dalle autoritd competenti per il territorie regionale
e nazionale;

_ 1'elezione del domicilio nel Comune da parte del richiedente;

- 1la documentazione attestante che il richiedente rientri tra gli
aventi titoli legittimati;

— la ricevuta del versamentc dei diritti di istruttoria prestabiliti
con deliberazicne del Consiglio Comunale.

ART. 19 Documenti ed elaborati a corredo della domanda di Autorizzazione

I documenti a corredo della domanda di autorizzazione (in duplice
copia) sono costituiti da:

- elaborati grafici, comprendenti planimetria o pianta quotata
dell'area e dell'immebile, stralcio del ©Piano regolatore e
guant'altro necessario per l'esatta individuazione dell'ubicazicne e
dei lavori in oggetto della richiesta di autorizzazicne, in scala
opportuna per una chiara interpretazicne, redatti da un tecnico
apilitato;

—relazicne illustrativa dettagliata con la descizione dell'opera da
eseguire o da installare e degli eventuali allacciamenti e scarichi,
noncheé degli eventuali accessi dagli spazi pubblici (se interessano i
lavori da eseguire);

- copia del documento comprovante il titolo di proprieta o di diritte
reale ai sensi della legge civile, oppure estremi del titole mediante
dichirazione sostitutiva dell'atto di notorieta resa a norma di
legge.

ART. 20 Istruttoria della domanda di Concessione o Autorizzazione

L'esame delle domande di concessione efo autorizzazione deve avvenire
seguendo il numero progressivo di presentaziocne.

Al momento della presentazione della domanda di concessione edilizia
l'ufficio abilitato a riceverla comunica all'interessate il
nominativo del responsabile del procedimento di cui agli artt. 4 e 5
della Legge 241/90.

Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda il
responsabile del procedimento, accertatosi del pagamente dei diritti,
cura l'istruttoria, richiede il parere della Commissione Urbanistico-
Edilizia, convoca eventualmente una conferenza di servizi ai sensi e
per gli effetti dell'art. 14 della Legge 241/9%0, e redige una
dettagliata relazione contenente la qualificazione tecnico-giuridica
dell'intervente richiesto e la propria valutazione sulla conformita
del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie.

I1 termine pud essere interrotto una sola volta se il responsabile
del procedimento, o la Commissione Urbanistico-Edilizia, entro 15
giorni dalla presentazione della domanda, ovverc dal parere
interlocutorio, richiede all'interessato integrazioni documentali e
il termine decorre nucvamente per interc dalla data di presentazione
della documentazione integrativa.
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Entro dieci giorni dalla scadenza del termine il respensabile del
rocedimente formula una motivata proposta all'autoritd competente
all'emanazione del provvedimente cenclusivo.

ART. 21 Prescrizioni particolari

La concessione edilizia, a2 firma del Sindaco o di un suo delegato,
siglata dal Tecnico Comunale, © da un compenente della Ccocmmissione
Urbanistico-Edilizia esperto in urbanistica, e vistata dall'Ufficiale
Sanitaric deve riportare gli estremi e le condizionl di approvazione
del pregetto, con 1l'obblige di osservanza delle eventuali
prescrizioni particolari o modalita esecutive anche a parziale
modifica del progetto criginale.

Copia della concessione e del progetto vistato dal Comune deve essere
custodita in cantiere ed esibita all'atto di controlleo o di
vigilanza.

ART. 22 Carattere della Coancessione Edilizia

La concessione edilizia & irrevocabile senza giusta e legittima
causa, non & negeziabile in sé stessa e pud essere trasferita solo
per atto mortis causa o per atte tra vivi; in quest'ultimo caso deve
perd trattarsi di un negozio giuridico che riguardi il bene immobile
oggetto della concessicne efo il terrenc interessatse.

Nel casc di trasferimento per atto mortis causa & necessario
richiedere lz voltura della concessicne al Comune; guest'ultimo potra
concederla previa esibizione del titoclo ereditario da parte del nuove
titolare.

Nel caso di trasferimentc per negozic giuridico che riguardi il bene
immobile oggetto della concessicne, deve ugualmente essere richiesta
la wvoltura, che comunque non modifica 1 termini di validita e di
decadenza fissati nella concessione, salve la possikbilita di
richiedere proroghe.

ART. 23 Oneri concessori

La concessione edilizia ha carattere oneroso: gli ocneri di
urbanizzazione e di costruzione connessi alla concessione edilizia
sene determinati dal Comune e notificati all'interessato sulla base
di parametri prestabiliti a seguitc di deliberazione del Consiglioc
Ccmunale in recepimento delle disposizioni regicnali in materia.

Una ricevuta del versamento deve essere consegnata all'ufficice
preposto all'attoc del rilascio della concessione edilizia.

Le medalita di pagamento degli oneri concessori (rateizzazioni) sono
detexminate da apposita delibera del Ceomune.




ART. 24 Rilascio della Concessione

Per 11 rilascioc della concessione occorre presentare agli uffici
comunali:

- la documentazione relativa ad autorizzazione, nulla osta, pare
preventivi di Enti ed Amministrazioni, a cui il progetto e
relative opere fossero subcrdinate;

- ricevuta del versamente alla Tesoreria del Comune degli onexi
concessori, se dovuti, ¢ della prime rata in caso di dilazione.

Al rilasclo della Concessione Edilizia attempera il Sindaco o un suo
delegato con provvedimento scritto entro 15 giorni dalla scadenza del
termine di cui al precedente art., 20, dopo l'acquisizione dei pareri
dell'Ufficic Tecnice Ceomunale, del medico della U.L.S5.5. e della
Commissione Urbanistico-Edilizia, previa trascrizicne di eventuali
atti d'obbligo sui registri delle proprietda immobiliari, a pagamento
seconde le modalita di legge del contributo di concessione di cui
alla L. n. 10/77.

Il sindaco comunica al richiedente, con apposita lettera, il parere
sul progetto della Commissione Urbanistico-Edilizia, l'entitid e le
modalita di pagamento degli oneri concessori, indicande il termine
massime di dieci mesi per il ritirc della concessione, decorso il
guale occcerre ripresentare l'istanza.

Lz comunicazione del Sindaco non ceostituisce autorizzazione ad
edificare e non & pertantsc, assimilabile ad un'atte amministrative di
concessione.

Nell'atto di concessione wvanno, infatti, indicati i documenti
attestanti i requisiti di legge per l'esenzicne totale o parziale del
pagamento degli oneri di urbanizzazione o del contributo del costo di
costruzione.

Entro quindici giorni dalla scadenza di cui al precedente art. 20, il
Sindaco & tenute a comunicare all'interessateo l'eventuale rifiuto
motivateo della concessione.

Decorse inutilmente il termine per l'emanazione del provvedimento
cenclusivo, l'interessateo pué, con atto notificate ¢ trasmesso in
plicc raccomandate con avviso di ricevimento, richiedere all'autorita
competente di adempiere entro quindici giorni dal ricevimento della
richiesta.

Decorsco inutilmente anche il termine di cui al precedente comma,
l'interessato pud inoltrare istanza &l ©presidente della Giunta
Provinciale competente il quale, nell'esercizio dei poterdi
sestitutivi, nomina entro i guindici giorni successivi un Commissaric
ad acta che, nel termine di trenta giorni, adotta i1l provvedimento
che ha 1 medesimi effetti della Concessicne Edilizia; il Commissario
ad acta non pud richiedere il parere della Commissione Urbanistico-
Bdilizia Comunale e gli oneri finanziari relativi alla sua attivita
restano a carico del Comune.
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ART. 25 Ritiro della concessione

Dalla data di icevimento della ccmunicazione, trasmessa con
raccomandata r.r. o a mezzo notifica, entro dieci mesi il richiedente
dopo aver effettuatoe il pagamento degli oneri concessori, dei diritti
di segreteria e presentato gli atti e gli elaborati progettuali
integrativi, deve provvedere al ritirc della concessione.

Il mancato ritiroc dell'atto di concessione, entro tale termine, viene
intesc come rinuncia esplicita con conseguente archiviazicne della
domanda.

ART. 26 Pubbilicita della Concessione

L'avvenuto rilascio della concessione viene reso pubblico con
l'affissione all'albo pretoric per quindici giorni consecutivi, con
decorrenza dal giorne successivo al rilascio; l'affissione nen fa
decorrere i termini dell'impugnativa.

Copia del progettc con attestazione dell'approvazione viene allegata
alla concessione e restituita all'interessato.

Chiungue, in ogni momentc, pud prendere visicne presso gli uffici
comunali della concessiocne edilizia e degli elaborati di progetto e
richiederne copia nelle forme di legge.

Il Sindaco, nel caso esprima avviso diverso rispetto alla Commissione
Urbanisticoa BEdilizia, deve motivare con satto scritte le proprie
determinazicni.

ART. 27  Diritti di terzi

La concessicne costituisce semplice presunzione di conformitd delle
opere autorizzate a leggl ed a regolamenti, alle effettive dimensioni
e caratteristiche sia del terreno da utilizzare che degli edifici
limitrofi.

Essa non esime, pertanto, il concessionario dalla responsabilita e
dall'obbligo di osservare leggi e regeclamenti in vigore.

Restano sempre salvi ed impregiudicati i diritti di terzi.

ART. 28 Concessione Edilizia in deroga

Le disposizioni delle presenti norme posscno essere dercgate solo nel
caso di edifici, di opere o impianti pukblici o di interesse
pubblico, salvo guanto disposto dall'art. 81 del D.P.R, 616/78 e del
D.P.R. 3B3/94.

La commissione Urbanistico-Edilizia deve specificare nel proprio
parere se ritiene opportunc ed indispensabile il rilascio della
concessione edilizia in deroga.
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Acquisiti tutti 1 pareri degli organi tecnici interni ed esterni
all'Amministrazione Comunale, ai sensi dell'art. €4 della L.R. 18/83
{(nel testo vigente), la domanda dJdi concessicne edilizia in deroga
viene deliberata dal Consiglio Comunale il quale, nel caso decida
favorevolmente, da anche mandato al Sindace per gli adempimenti
necessari.

La dercga pud® riguardare esclusivamente 1 limiti di altezza e gli
indici di occupazione del suolo.

ART. 29 Varianti al progetto

Le varianti al progettec sono ammesse entro il periecde di validita
della concessione edilizia o dell'autorizzazione e seguono le
analoghe procedure formative.

Nel Caso in cui, prima dell'inizic dei lavori oppure in Ccorso
d'opera, si manifesti la necessitd di apportare varianti al progette,
il titolare della concessione edilizia pud presentare istanza di
variante, corredata di tutti gli elaborati tecnici modificativi di
quelli gia presentati.

Gli atti tecnici non modificati dalla variante non devono
necessariamente essere ripresentati; la documentazione amministrativa
pu® analogamente essere considerata wvalida; 1'Ufficio Tecnico

Comunale deve verificare tuttavia, che non siano scaduti i termini di
validita di eventuali certificazioni catastali e/o particolari
prescrizioni e che le modifiche apportate al progetto iniziale non
siano tali da comportare nuove autorizzazioni e nulla-osta da parte
delle autorita competenti ai sensi delle leggi vigenti.

Non possono essere modificati i termini per l'inizio e l'ultimazione
dei lavori fissati in prima istanza.

Per quanto riguarda gli oneri di concessione, nel caso in cui la
variante comporta modifiche rispette al progetto originaric in
termini di superficie utile, volume e destinazione d'uso, il
concessionario dovra versare (ovvero il comune dovrd restituire) la
differenza tra il contribute criginaric e quello relativo al progetto
di wvariante.

Ai sensi dell'art. 15 della L. 10/77 non si applicano le sanzieni di
legge, né si procede a demolizicne, nel caso il cui il Comune
riscontri la realizzazione di opere parzialmente difformi dalla
concessione rilasciata identificabili c¢on varianti al pregetto che
non modifichino la sagoma e che non siano in contraste con le
prescrizioni del Piano Regolatore e delle norme edilizie ed
urbanistiche vigenti; resta al titolare della concessicne 1'obbligo
di richiedere l'approvazione di una variante,.

Le varianti strutturali che non comportino alcuna variazione esterna
alla sagoma del fabbricato potranno essere autorizzate direttamente
dal sindaco.




Sonc da considerare varianti essenziali gli interventi edilizi che
comportino le wvariazioni elencate all'art. 5 della L.R. 52/8%; sono
da considerare 1in totale differmita dal progetto approvate gli
interventi edilizi che comportino le variazioni elencate all'art. &6
della L.R. 52/B9; sono da considerare eseguite in parziale difformita
cal progetto approvato le cpere che non rientrino nelle definizieni
di cui agli artt. 5 e 6 delle L.R. 32/8%, nonché quelli che siano
inferiori ai limiti 4ivi stabiliti; in ogni caso necn realizzano la
fattispecie di parziale difformitd le variazioni ai parametri edilizi
che non superino, per ciascuno di essi, la tolleranza di cantiere del
3%.

ART. 30 Opere di urbanizzazione

Nei casi di intervento edilizio diretto, previsto dalle strumento
urbanistice, la concessione €& subordinata all'esistenza o alla
realizzazione contestuale al fabbricato delle opere di urbanizzazione
primaria.

Fermo restando l'cbblige al versamentoc del contributo afferente la
costruzione di cui all'art. 5 della L. 10/77, le eventuali spese di
realizzazione diretta delle opere di urkbanizzazione a carice dei
privati concessori vanno detratte dal contribute dovuto.

In ogni caso il concessicnario deve obbligarsi a cedere gratuitamente
al Comune le aree e le relative opere di urbanizzazione.

I progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione devono essere
redatti in conformita alle prescrizioni tecniche contenute negli
elaborati delle strumentc urbanistico ed a quelle impartite
dall'Ufficio Tecnico Comunale all'atto del rilascio della concessione
edilizia.

L'Ufficic Tecnico Comunale attende alla scorveglianza della esecuzione
delle opere di urbanizzazione seconde i tempi e le prescrizioni
stabilite.
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TITOLC V
REQUISITI DEGLI EDIFICI

ART. 31 Piani interrati, seminterrati e sottotetti

Seno considerati "piani interrrati" quelli che si sviluppano
completamente al di sotto del livello della pil bassa sistemazicone
del terreno esterno all'edificio; i1 locali in essi ricavati pesscono
essere utilizzati esclusivamente ad accessori, sempreche sia
garantite 1'iseolamentc dall'umiditid ed assicurate il ricambio d'aria.

Sono considerati "piani seminterrati" guelli c¢he hanno il pavimento
ad un livello pil bassc del marciapiede o della pili alta sistemazione
esterna del terreno all'edificio; 1 locsli in essi ricavati possono
essere abitabill gqualora l'altezza interna netta dei locali non sia
inferiore a ml. 2,70 (salve le maggiori altezze prescritte per
particolari destinazioni d'uso) e quando almeno la metd dell'altezza
del locale sia al di sopra del livello del marciapiede o della pia
alta sistemazione esterna del terreno, sempreché sianc soddisfatte
tutte le condizioni relative all'areazione e alle dimensioni.

Sono considerati "piani sottotetti"™ quelli ricavati sotte le falde
dei tetti e/c sotto le coperture inclinate; i locali in essi ricavati
possono essere abitabili se danno luogo ad una superficie maggicre di
mg. 10 entro lo spazic volumetrico di altezza media non inferiore a
ml. 2,70 misurata da un minime nel punto pit basseo di ml. 1,80;
posscnoc in ogni caso essere agibili (da destinare ad accessori)
relativamente allc spazic con altezza media di ml. 2,40.

Art. 32 Requisiti minimi dagli alloggi e dei locali

Gli alloggi a residenza stabile debbono avere le seguenti
caratteristiche:

- superficie abitabile non inferiore a mg. 14 per abitante con un
minimc non minore a mg. 45;

- stanze da letto cecn superficie minima di 9 mg. se per una perscna e
mg. 14 se per due persone;

— ogni alloggio deve essere dotato di una stanza di soggiorno di
almeno mg. 14;

— tutti i locali ad uso abitative devono essere provvisti di finestra
apribile con superficie finestrata non inferiore ad 1/10 della
superficie del pavimento;

- ogni alloggio deve essere fornite di almeno un bagno.

Gli alloggi a residenza temporanea e ad uso turistico non possonc
avere superficie inferiore a mg. 25.

I locali ad uso abitativo o da destinare ad uso ufficio, con studio
wrofessionale ¢ simili devono avere un'altezza minima netta (misurata
da pavimento a soffitte) pari a ml. 2,70; nel caso di secffitti
inclinati l'altezza media non deve essere inferiore a ml. 2,70 con
altezza minima nel punto pil basso non inferiore a ml 1,8C.
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I localli accessori (con esclusione di androni e wvani scala) dewvono
avere un'altezza minima nettz (misurata da pavimento a soffitteo o
controsoffitto) pari & ml. 2,40; nel caso di seffitti inclinati
l'altezza media non deve essere inferiore a ml. 2,40.

I locali a diversa destinazione (negozi, laboratori, officine, ecc.)
devono avere un'altezza minima netta (misurata da pavimento a
soffitto ¢ controsoffitto) pazi a ml. 3,00 (salvo prescrizioni

particelari contenuti in leggi o regolamenti specifici che
prescrivono minimi pid alti).

I locali nel gquali sia prevista laz presenza contemporanea di un
numeze di perscne superiore a 100, devonc avere un'altezza minima
interna utile pari a ml. 3,50 (salvo che i locali medesimi non siano
dotati di adeguati ed idonei impianti di areazione e condizicnamento
dell'aria, che devono risultare funzicnanti durante le ore di
apertura al pubblico).

I locali ricavati nei sottotetti abitabili (oltre a rispettare i
requisiti minimi dimensionali e <gqualitativi <che il ©presente
regolamente prescrive] devonc avere scolai di copertura protetti da
rivestimento coibente e/o da controsoifitto con interposta
intercapedine per realizzare l'isclamento termico prescritto dalle
norme per il contenimento del consumi energetici.

ART. 33 llluminazione e ventilazione

I locali ad uso akitative devonc essere dotati di arsazions ed
illuminazione naturale diretta da spazi esterni liberi; la superficie
finestrata apribile non deve essere inferiore a 1/10 della superficie
del pavimentoc e comungue mai inferiocre a mg. 1,20 nel casc che il
locale sia provvisto di una sola finestra apribile.

Per 1 locali a diversa destinazione o ad alta affluenza di pubblico
pessonc essere richiesti requisiti di maggiore illuminazione o
ventilazione in osservanza a leggi e regclamenti specifici.

I locali accessori devono avere un rapporto tra superficie delle
finestre e quella dei pavimenti non infericre a 1/12; in nessun caso
la superficie della singola finestra pud essere inferiore a mg. 0,60.

E' consentita l'istallazione di servizi igienici in ambienti non
direttamente areati ed illuminati dall'esterno a condizione che:

- c¢lascun ambiente sia dotato di idoneo sistema di vwventilazione
forzata che assicuri un ricambio medio crario di aria non inferiore a
5 volte la cubatura dell 'ambiente stesso;

- gli impianti siano cellegati ad acguedotti che diano garanzie di
funzionamentc continuoc;

- in ciascuno di detti ambienti non wvengano installati apparecchi a
fiamma libera.

ART. 34 Isclamento termico, acustico e dall'umidita

Gli edifici di cui all'art. 3 del D.P.R. 1052/77 nei quali sia
prevista l'installazione di un impilante termico per riscaldamento
sono soggetti alle norxme sull'iscolamento termico ai fini del
risparmio energetico.
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Negli edifici di nucva costruzione e negli interventi su guelli
esistenti devono essere predisposti sistemi di isolamento acustice in
relazione alle specifiche destinazioni d'uso degli ambienti; i meteodi
di misura ed 1 criteri di wvalutazione ai fini dell'isoclamento
acustico sono indicati nelle norme emanate con la Circolare n.
1769/66 del Servizio Tecnico Centrale del Ministero dei LL.PP. & con
D.P.C.M. 01.03.91.

Gli edifici devonc essere opportunamente isolati dall'umidita del
suoclec e da quella derivante dagli agenti atmosferici.

I locali abitabili posti al piano terra (indipendentemente dalla
quota del pavimento rispettc al terreno circostante a sistemazione
avvenuta) devono avere il piano di calpestio isolato mediante solaio
¢ intercapedine areata o vesspaic di pignatte a secco; se i locali
abitabili sono posti anche parzialmente a quota inferiore al terreno
circostante deve essere realizzata un'intercapedine areata lungo
tutto il perimetro che circoscrive la  parte interrata:
l'intercapedine deve avere una cunetta a gquota pil bassa di gquella
del primo pianc di calpestio dei locali e larghezza media non
infericre a 1/4 della sua altezza; per i locali non abitabili posti
al piano terra o ai piani seminterrati & ammessa la costruzione di
vespaic di cicttoli.

Il Comune pué concedere pcrzioni di terrenc pubblico per la creazione
di intercapedini, riservandosi la facoltda di usc per 1l passaggio
delle tubazioni, cavi od altro, purché dette intercapedini siano
lasciate completamente libere; le griglie di areazione eventualmente
aperte sul marciapiede devono presentars resistenza alla ruota di
automezzo e avere caratteristiche tali da non costituire pericolo per
i pedoni, per le carrozzine dei bambini e per le persocone con ridotte
o impedite capacitid meotorie.

ART. 35 Nomme igieniche per le costruzioni rurali

Le abitazioni rurali sonc quelle ccmprese nel territorie agriccle
identificate dal Pianc Regolatore e comungque connesse all'attivica
agricola; esse sono soggette a prescrizioni particolari cltre che a
tutte le norme igieniche relative agli altri fabbricati residenziali.

I muri delle abitazioni rurali non possone essere direttamente
addossati a pareti di terra, ma devono essere sufficientemente
distanti onde realizzare una oppertuna intercapedine adeguatamente
ventilata tra la terra e il fakbricato.

In assenza di scantinati tutti i leocali del piano terra devono essere
muniti di wvespai ben ventilati alti almeno 30 cm.

Le stalle devono essere costruite in conformita alle prescrizioni
legislative e ai regolamenti statali e regionali wvigenti al riguarde
ed avere dimensioni e caratteristiche specifiche idonee al tipe di
allevamento.

Nel fabbricati rurali di nuova costruzione le stalle, 1 ricoveri
degli animali ed 1 leoro annessi devonc essere indipendenti
dall'abitazione e posti ad una distanza non inferiore a ml. 20 da
questa e dalla wviabilita di uso pubklico; esse devono avere
ventilazione ed illuminazione adeguate, altezza minima da pavimento a
soffitto non inferiore a ml. 2,80, pavimento impermeabile e munito di
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scolo e pareti intonacate a cemento e impermeabilizzate per
un'altezza minima di ml. 2,00; le urine deveno essere allentanate
dalle stalle, avviate con tubi impermeabili alla concimaia o smaltite
in superficie a distanza non inferiore a ml. 15,00 dai fabbricati;
nei fabbricati esistenti le comunicazicni interne tra la stalla e le
abitazioni, anche se attraverso scale e passaggi chiusi con infissi,
non sono piu ammesse.

Le concimaie devonc essere costruite in conformita alle prescrizioni
legislative ed ai regolamenti statali e regionali al riguarde =
devono distare da pozzi, acgquedotti e serbateoi di acqua e da
qualsiasi abitazione o pubblica via almeno ml. 25,00.

I1 Sindaco sentite 1'Ufficiale Sanitario, pud disporre particolari
prescrizioni per le concimaie gia esistenti, tutte le volte che ne
sia riconosciuta la necessita.

Nel casc in cui le costruzioni rurali siano destinate a "residenze di
campagna" e&/c "alloggi agrituristici", esse devono rispettare 1
requisiti minimi, gquelli tecnici ed igienico-sanitari di cul alla
L.R. 75/95 ed alla L.R. 32/94.

ART. 36 Impianti per le lavorazioni insalubri

Gli impianti e le attrezzature per la produzione, la lavorazione e il
deposito di scstanze e prodottl riconosciuti insalubri (prima classe)
secondo la vigente legislazione non possono essere ubkicati nelle zone
residenziali, ma soltanto nelle aree destinate dallo strumente
urbanistico ad insediamenti industriali ed artigianali o in quelle in
cui tali attivita sono consentite e devono in ogni caso essere tenuti
distanti dalle abitazionil.

Gli impianti e le attrezzature di cui sopra gia esistenti nelle zone
residenziali possone permanere 2 condizioni che il proprietario
dimostri che, mediante l'introduzicne di muovi metodi e speciall
cautele, il loro esercizio non sia nocivo alla salute degli abitanti
e cié subordinatamente alla verifica dell 'Ufficiale Sanitario; non &
consentito lo spostamentc né l'ampliamento di tali impianti
rell'ambito delle zone residenziali, ma soltande da dette zZone a
quelle industriali o artigianali.

Gli impianti e le attrezzature per la produzione, la lavorazione & il
depesite di sostanze e prodotti riconosciuti insalubri (seconda
classe), seconde la vigente legislazione possono essers ubicati anche
in zone residenziali, a condizione perd che siano adottate speciall
cautele, riconosciute idonee dall'Ufficiale S8anitario, ad evitare
pericoli per la salute e l'incolumitad pubblica.

ART. 37 Convogliamento e classificazione delle acque l

In tutte il territorio comunale non & consentita la costruzione di
pozzi neri o impianti di fogne perdenti.

Nella richiesta di concessione o di auterizzazione ad eseguire
interventi in =zone ove la fognatura non esista © non pcssa
raccogliere i liquami non depurati, devono essere previsti sistemi di
convogliamento a totale © parziale depurazione delle acque luride.




Sonc consentiti i sistemi di convogliamento e depurazione costituiti
da elementi prefabbricati, previo parere dell'Ufficiale Sanitario;
non sonc ammissibili i sistemi di convegliamento e depurazione di
fattura artigianale costruiti in loco.

Le acgque vanno classificate in:

- acgque bianche: piovane;

- acgque nere: derivanti dagli scarichi degli insediamenti civili;
- acgque trattate: provenienti da lavorarzioni industriali.

Gli scarichi di gualsiasi tipec devono rispondere ai limiti di
accettabilita previsti dalla normativa vigente; la misurazione degli
scarichi deve essere effettuata immediatamente a monte dei punti di
immissicne nei corpi ricetteri.

Tutti gli scarichi devono essere autorizzati. L'autorizzazione &
rilasciata dalle autorita competenti.

ART. 38  Stabilita e sicurezza degli edifici

Per ogni costruzicne devono essere osservate le norme e le
prescrizioni fissate dalle leggi vigenti in materia di stabilita
delle fondazioni delle costruzioni con particolare riferimeto alle
norme di sicurezza degli impianti tecnologici.

I proprietari degli edifici esistenti hanno l'obbligo di provvedere
alla manutenzione di essi in mode che tutte le loro parti mantengano
costantemente i1 requisiti di stabilita e di sicurezza richiesti dalle
norme vigenti.

Quande un edificio o parte di esso minacci rovina dalla gquale possa
derivare pericecle alla pubblica incolumitd, il Sindace ({=zentite il
Tecnice Cemunale), potra ingiungere la pronta riparazione o la
demolizione delle parti pericolanti, fissando le modalitd del lavoro
da eseguire e assegnandc un termine preciso per 1l'esecuzicne del
lavoroc stessc, sotto comminatoria dell'essecuzione d'ufficio a spese
del proprietario o del proprietari inadempienti.

In particolare ai fini della prevenzione degli dincendi, nei
fabbricati devono essere rispettate, a seconda della caratteristica
dell'edificio stesso, le condizioni di seguito specificate:

- i wvani delle scale e degli ascensori, nonche 1 relativi accessi e
disimpegni, non devono essere in comunicazione diretta con magazzini,
depositi, negozi, laboratori e in genere locali destinati ad
abitazioni e ad uffici;

- la struttura portante della scala ed i pianercotteli devone essere
in cemento armato o in materiale con analoghe caratteristiche di
resistenza termica.

La larghezza minima delle rampe ed i pilanerottoli delle scale al
servizio di due piani non pud essere inferiore a mt. 1,10 salve che
le norme specifiche richiedanc dimensioni maggiori. Tale larghezza,
gualora l'edificic sia privo di ascensore deve essere aumentata di 10
zm. oghi due piani serviti oltre i primi due;

- ogni scala pud servire fino ad un massimo di 400 mg. 4di superficie
coperta per plano e non pit di 4 alleggi per piano;




- le pareti dei wvani scala e dei vani ascensori devonc avere uno
spesscre minimo di due teste se in muratura di mattoni pieni e di cm.
15 se in cemento armato;

- scale e ascensori possono arrivare alla cantina seclo attraverso
zone scoperte e disimpegni aerati direttamente dall'esternc con
superficie minima di mg. 0,50 e provvisti di porta metallica:

- ogni scala che serva edifici di altezza superiocre a mt. 17 deve
essere dotata sino all'ultimo piano di aperture munite di infisso
apribile. Scale interne "a pozzc" sono consentite solo in edifiei di
altezza inferiore a mt. 10;

- gli edifici di nuova costruzicne di altezza superiore a mt. 10
devonho avere le strutture orizzontali (comprese le coperture)
incombustibili.

I solai e le coperture sopra garages, locali caldaie, magazzini di
deposito di materiale combustibile deveno essere in cemento armato, ©
se in materiale laterizio, con protezione costituita da una socletta
in cemente armato di almeno 4 cm. di spessore;

- in tutti gli edifici sono vietate le pareti divisorie in materiali
combustibili.

Sonc consentite le pareti mobili con carattere di infisso.

ART. 39 Barriere architettoniche

Tutti gli edifici, nonché le strutture e gli impianti pubblici,
segnatamente gquelli di usc cellettivo e sociale, devono possedere
requisiti atti ad evitare impedimenti, ostruzioni ed ostacoli,
indicati come "barriere architettoniche" e facilitare la wvita di
relazione dei minorati e di persone con rzidotte capacita moterie ai
sensi della L. 13/89, del D.M. 236/8%9 e della circeclare n. 1669%/UL/89
e successive integrazicni e aggiornamenti.

L'adegamentco degli edifici, dei percorsi pedonali e degli accessi
esterni agli stessi & obbligatorie per naucove costruzioni e
ristrutturazioni del fabbricati esistenti nei casi e nei modi
previsti dalle succitate leggi e decreti.

ART. 40 Manutenzione e decoro degli edifici

Gli edifici (sia pubblici che privati} e le eventuali aree a servizio
degli stessi devono essere preogettati, eseguiti e mantenuti in cgni
lore parte, compresa la copertura, in modeo da assicurare l’estetica e
il decoro dell'ambiente.

Sulle pareti esterxne €& vietato sistemare tubi di scarico, canne di
ventilazione e canalizzazioni in genere, a meno che il progetto non
preveda una loro sistemazione che si inserisca armonicamente e
funzionalmente nelle pareti con preciso carattere architettonico.

Ogni proprietarico ha l'obbligo di eseguire i laveri di riparazione,
ripristine, intonacatura e ricocloritura delle facciate e delle
recinzioni; gquando le fronti di un fabbricate sono indecorcse, il
Sindacec (sentita 1la Comissione Urbanistico-Edilizia) ordina al
proprietario di eseguire i necessari lavori di cul sopra entro un
termine non superiore a sel mesi, decorso 1l quale i laveri sarannc
eseguiti d'ufficio a spese degli interessati.




ART. 41 Aspetto esterno e finitura degli edifici

E' faccltd della Commissione Urbanistico-Edilizia richiedere, in sede
di esame del progetti di edifici di particolare importanza o di
interesse ambientale o© paesistico, i campioni delle tinte e del
rivestimenti esterni; in ogni caso é& obbligatoric il tempestivo
deposite in cantiere dei campioni delle tinte e del rivestimenti,
onde <consentire alle auterita di centrollo la verifica della
rispondenza di tali elementi alle indicazioni contenute nel progetto
approvatc e nella concessione edilizia.

Per gli interventi sul patrimonic edilizio esistente nel centro
storico, ocltre alle specifiche prescrizioni degli strumenti
urbanistici generzli ed attuativi se vigenti e/o in assenza di essi,
devono essere rispettate le prescrizioni che seguono.

a. Coperture:
nel casc di rifacimento della copertura la sola consentita & gquella a

tetto, con una falda o pild falde; & consentita la costruzione di
abbaini, purché di dimensioni non eccedenti cm. 80x80 coperti a
coppi: & in ogni caso vietata la costruzione di coperture piane.

b. Manti di copertura:

& prescritta la conservazicne del tradizionale manto di copertura in
coppli di cotto (a canale, alla romana, all'andalusa, alla portoghess,
all'olandese e simili) con esclusione di altro tipo di tegola
(marsigliese ¢ altri tipi piani); non & ammessa la compresenza di
manti di ceopertura diversi nello stesso fabbricato.

c. Canali e discendenti di gronda:

& obbligaterio l'use di canali di gronda in lamiera =zincata (o
comungue in metallo), eventualemente verniciata, con terminali in
ghisa; non sono ammessi discendenti in materiale plastico o comungue

diversi dai suddestti tipi.

d. Intonaci esterni:

qualora non sia peossibile il recupero del vecchio intonace 1l
rifacimente del nuovo wva realizzatoe con le tecniche tradizionali
(stagionatura naturale in pozzo della malta di calce e trattamento
della superficie con cazzuola di ferro all'italiana); & consentito
l'uso di calece idrata ventilata e se necessaric di malta di cementc e
sabbia; sclc se indispensabile & ammessc l'uso di intonaci plastici
nel colori consentiti previo parere della Commissione Urbanistico-
Edilizia; nen & ammesso l'uso del quarzo plastico; € anche consentito
l1'uso di intonaci a base calce, cemento biance, graniglia di marmo e
pelvere di marmo cpportunamente celeorati, secondo quanto dispesto per
le tinteggiature.

e. Tinteggiature:

le tinteggiature esterne dovranno essere eseguite a tempera o a calce
con opportunc fissaggio; sono escluse le idropitture lavabili, gquelle
al quarzo plastico ed 1 granigliati plastici; per la scelta dei
colori & d'obblige la presentazione di una campionatura che dovra
ricevere l'approvazione dell'Ufficio Tecniceo; sono comungue escluse
le tinte accese, nonché le partiture delle superfici con linee
marcapiano a contrasto di colore o 1'evidenziazione di velette di
finestre e simili; sono consentiti i colori tenui derivati dalla
miscela di toni base delle terre bruciate (ocra, terra gialla di
siena, terra bruciata di Siena, terra gialla, ecc.).




£. Rivestimenti delle facciate:

nei casi in cui l'apparecchic muraric lo richieda e prescritto l'uso
dell'intonaco, con l'esclusione di cortine di mattoni in laterizic e
maiolica, rivestimenti in granulato plastico e simili; nei casi in
cui si riscontra l'uso originario di apparecchi murari in pietrame
stuccato, & prescritto il ripristinoe di guesta antica tecnica; neon &
consentito il rivestimento di antiche strutture murarie o di elementi
architettonici originalmente concepiti in pietra o laterizio (si
dovra invece procedere alla loro pulitura con le normali tecniche
d'uso); & tassativamente vietato 1l'usc dei marmi per il rivestimento
parziale o totale della facciate (tranne nei casi in cui sentito il
parere della Commissione Urbanistico-Edilizia, cié sia legittimato da
motivazioni di carattere artistico).

g. Scale esterne:

nelle scalinate esterne sia pubbliche che private, & prescritto il
mantenimento di eventuali parapetti in pietra ¢ in muratura e dei
gradini in pietra, con la possibilita di sostituzicne dei gradini
consunti con altri di uguale forma e materiale.

h. Nucve aperture di vani porta e finestra

per l'apertura di nuove porte e finestre si dovra procedere ad ne
studio preliminare del rappertec tra pieni e vuoti dell'intera
facciata interessata, con relativa deduzione dei rapporti ottimali da
usarsi (esclusi i casi in cui & prescritte l'intervento di restauro
conservativo); le nuove aperture o le modificazioni di quelle
esistenti al piano terra relative a negozi o locali aperti al
pubblice dovranno essere proporzionate all'entita della superficie
della facciata ed alle aperture ©preesistenti, salvaguardando
l'impianto compositivo della facciata in oggette; in particolare e
prescritte che alla presentazione della domanda di un'intervento che
contenga proposta di modificare le aperture venga allegato un
prospetto completc in  seala  1:100 dell'edificie in cui 1la
trasformazicne deve essere operata.

i.Infissi esterni

gli infissi esterni prospettanti su strade, 1larghi ¢ plazze
principali, dovrannc essere del tipo tradizicnale in legno, con
persiane anch'esse in legno, anche se scorreveli; gli infissi di
ingressc alle abitazicni, alle cantine, ai magazzini dovranno essere
pure in legno (o con esso rivestiti) wverniciate o al naturale sulla
parte in wvista della strada; per gli infissi di porta in legno da
sostituire si prescrive il recupero della parti metalliche (guali
paletti, cerniere in ferro battuto, battocchi, chiodature esterne
ecc.) da riusarsi nei nuovi infissi; sulle facciate prospicienti aree
private e non visibili dalle strade pubkliche si potranno usare anche
infissi in alluminie (purché non ancodizzate a colore naturale o
ottone) ¢ in ferro verniciato e persiane avvolgibili in legno
naturale; & altresi ammesso l'uso di infissi esterni, di grate,
parapetti e ringhiere di protezione in ferre battute su facciate
incidenti le vie principali (in guesta =ventualita, sia in caso di
intervento soggetto ad autorizzazicne sia in casoc di intervente
soggette a concessione, & fatto obklige di presentazione, da part

del richiedente, di elaborati pregettuali corredati éi
rzappresentazione del particolari ceostruttivi e decerativi in scala
grafica minima di 1:20 e/fo 1/10 dai quali si possa evincere il
livello artistice di tale scelta); in ogni caso neon €& invece
consentito l'uso di infissi esterni in plastica;
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per i1 negozli sonc ammesse vetrine e serrande in ferro verniclato = in
alluminio oppotunamente ancdizzato (in elettrocolore testa di moro o
simile) e pertanto con assoluta esclusione dell'anodizzazicne =a
colore naturale e di laminati plastici; in caso di realizzazione di
bucature esterne ai fabbricati per la costruzione di wvani chiusi a
mezzo di sportellature o piccole peorte e similari (ad esempic per
l'impianto dei contatori gas, energia, ecc.) esse dovranno essere in
legno dellec stessoc colore ed essenza degli infissi dell‘edificio di
cul sono parte; qualora in bkase alle vigenti normative di sicurezza e
di ispezionalita «c¢i¢ non dovesse essere possibile implicando
l'impiego di materiale metallici ¢ plastici, si provvedera in
qualsiasi caso alla tinteggiatura dei citati elementi di chiusura ccn
colore unifeorme al resto o alla perzione di fabbricato su cui si
riferiscono.

. Sostituzicne di elementi architettonici e strutturali fatiscenti

la sostituzione di elementi ¢ parti di rilievo architettonico non piu
recuperabili in pietra o latezxizio {come lesene, capitelli,
davanzali, mensole, cornici, deccrazioni interne ed esterne) deve in
ogni caso avvenire con gli stessi materiali e le stesse tecncleogie di
lavorazione della tradizione locale; é vietata ognl contraffazione di
questi elementi e materiali con supporti surrogati derivanti dalle
nuove tecnologie; in <c¢aso di acecertata dinidoneita statica di
strutture voltate e nella verificata impecssibilita tecnica 1
ripristino e consolidamentco delle stesse, & ammessa la sostituzione
coen solal piani senza che detto intervento possa minimamente incidere
sulle facciate esterne per via di diverse quote interne di calpestio.

m. Balconi, terrazzini e verande

la nuova realizzazione di balconi, terrazzini e verande é di regola
vietata su tutti i prospetti degli edifici soggetti ad intervento di
restaurc conservativo; per le altre categorie & ammessa l'apertura di
balconi e terrazze e la costruzicne di verande gquando cid non ricada
su facciate prospicienti le wvie principali a meno che l'apertura di
balconi e terrazzini non serva a completare l'impianto compositivo
delle facciate (simmetrie ed allineamenti) o gli interventi gia
intrapresi, in questi casi & vietato l'uso di profilati di alluminio
anodizzato per la formazicne di balaustre, ringhiere e simili.

n. Aggetti esterni

balconi, pensiline, gradinate, cornicioni, elementi di facciata,
comignoli e simili, deveno essere rappresentati in adeguata scala
nella documentazione di progetteo; di regola essi devone essere
disegnati sulla base delle forme e delle dimensieni gia presenti
nell'edilizia storica del centro.

o. Pavimentazioni esterne

dovrannc essere conservate guelle parti di pavimentazicni esterne
antiche e/o di pregio ambientale: in caso di rifacimento delle
pavimentazioni si devra procedere con l'uso di materiall tradizionall
guali lastre, blocchi di pietra ecc.




ART. 42 Elementi aggettanti su spazi pubblici e privati

Gli aggetti su spazi aperti al pubblice, salva diversa precisazione
degli strumenti urbanistici generall e/o esecutivi:

- sonc sempre cecnsentiti, purché non superiori a cm. 15;

- oltre i ml. 2,50 di altezza sonc ammessi seclo in corrispondenza del
marciapiedi e fino a cm. 50 dal filo estexno degli stessi e comungue
con un massimo di sporgenza di ml. 1,00;

- oltzre 4 ml. 5,00 di altezza sono consentiti, anche in mancanza di
marciapiede, fino alla concorrenza massima di sporgenza di ml. 1,20
ed in ogni caso non maggliore.

Balconi in aggetto e pensiline non sono consentite su strade
pubbliche e private di larghezza totale (comprensiva degli eventuali
marciapiedi) inferiore a ml. 6,50 se edificate su entrambi i lati e a
ml. 5,00 se la fabbricazione & consentita su un lato solo.

La realizzazione di tali aggetti & consentita sclo a gquote pari o
superieri a ml. 3,50 dal piano del marciapiede rialzato; in assenza
di marciapiede ovvero nel caso di marciapiede non rialzato, l'altezza
minima deve essere portata a ml. 4,50.

Le altezze vanno misurate in corrispondenza del punto piu basso del
profile dell'aggetto; gli aggetti in questione non devono sporgere
sul suclo pubblico o d'usc pubblice oltre ml. 1,20; in ogni casc essi
non devono sporgere dal file del fabbricate pilt di 1/10 della
larghezza della strada o del distacco.

I balconi totalmente chiusi (bow-windows) o con pil di due lati
chiusi sono ammessi soltanto su spazi pubblici di larghezza superiore
aml. 10,00 o nelle costxuzioni arretrate da filec stradale; essi sono
sottopesti alle stesse limitazioni previste per i balceni aperti.

Davantli alle aperture sono ammesse le tende ricadenti su spazio
pedonale aperto al pubblico; la lorc altezza dal suclo deve essere in
ogni punto non inferiore a ml. 2,20 e la proiezione della sporgenza
massima deve distare almeno cm. 50 dal file esterno del marciapiede;
1'apposizione delle tende puo essere vietata guando esse
costituiscane ostacolo al traffico o comungue limitine la visibilita.

I serramenti prospettanti spazi aperti al pubbliceo, gualora la strada
sia provvista di marciapiede, devono potersi aprire senza sporgere
dal paramento esternc sino ad un'altezza di ml. 2,50; ove la strada
fosse sprovvista di marciapiede detta altezza deve essere di ml.
4,580.

Sctto 1 portici e sui marciapiedi relativi a nuove cestruzicni poste
sulla linea stradale & ammessa la realizzazione di finestre in piano
orizzontale a livelloc del suolo per dare luce ai sotterranei, purche
siano ricoperte da griglie o altri materiali staticamente idonee e
cellocate a perfetto livello del suclo.

ART. 43 Arredo urbano

L'esposizione, anche se provvisoria, al pubblico di mestre, vetrine,
P P P

bacheche, insegne, emblemi commerciali e professionali, iscrizioni,
pitture, fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., € subordinata in
tutto il territorio cemunale ad autorizzazione da parte del Sindaco.
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Gli interessati dovranne farne domanda presentado un disegno firmato
da un tecnico abilitate da cui risulti definita l'opera che si vucle
realizzare, con la precisazione {anche attraverso opportuni dettagli)
dei materiali e colori da impiegare, nonché di ogni particolare
costruttivo.

E' tassativamente vietata ogni opera o iscrizicne che possa nuocere
al decoro dell'ambiente, turbare 1l'estetica, alterare elementi
architettonici o limitare 1la wisuale di sfondi architettonici o
paesistici o il diritto di veduta dei wvicini.

In caso di riparazicne o modifche di marciapiedi ¢ del pianc stradale
che richiedano la temporanea rimozione di mostre, wvetrine od altri
oggetti occupanti il sucle o lo spazio pubblico, gli intressati sonoc
cbbligati ad eseguire la rimozione e la riceolleocazicne in site con le
modifiche resesi necessarie, a loro spesa e responsabilita; ove non
ottemperino il Sindaco potrd ordinare la rimozione di ufficiec a loro
spese.

I proprietari dei fabbricati su cui sono apposti numeri civici o
targhe sono tenuti al lero ripristine quande sianc distrutti o
danneggiati per fatti ad essi imputabili.

Il Sindace, su conforme parere della Commissione Urbanistico-
Edilizia, ha la facolta di imporre ai proprietari 1l'esecuzione di
cpere (intonacatura, tinteggiatura, ecc.) efo la rimezione di
elementi (scritte, insegne, decorazione, coloriture, sovrastrutture
di ogni genere, ecc.), anche se preesistenti alla data di
approvazione del presente regclamento, se contrastanti con le
caratteristiche ambientali.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architettonica dei
fabbricati, i1 frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, i
graffiti e qualsiasi altra cpera di carattere cornamentale o che abbia
forme o interesse storico non potrd essere asportato, spostato o
comuncue modificatc senza la preventiva autcrizzazione del Cecmune e,
neil casi previstl dalle disposizioni wvigenti, della Soprintendenza ai
Monumenti.

Nel caso di democlizione o©o trasformazione di immobili, il Sindace
potra prescrivere che gli oggetti su menzienati, anche se di
proprieta privata siano convenientemente collocati nel nuovo edificio
© in luoghi prossimi, © conservati in raccolte aperte al pubbliceo.

ART. 44 Recinzioni di aree private
Per la recinzione di aree private wvalgono le seguenti disposizioni:

a. nelle zone residenziali le recinzioni delle aree private devono
essere realizzate con l'usoc di siepi, muri e/o ferro battutc e simili
per un'altezza complessiva non superiore a ml. 2,00 (o ml. 3,00 se si
tratta di muri che in parte sostengecno il terreno) misurata dalla
guota del pianc stradale prospettante o dal piano di campagna; il
Sindaco, sentita la Commissione Urbanistice-Edilizia, pué vietare
l'uso delle recinzioni e pu¢é imporre soluzioni architettoniche
unitarie e particolari;
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b. nelle zone industriali o ad esse assimilate valgono le stesse
norme di cui alla lettera "a"; & tuttavia consentita in ogni caso
un'altezza massima di ml. 3,00; l'uso di scluzioni diverse proposte
dal richiedente potrd essere assentito sclo se legato a particolari
esigenze di sicurezza, rischi di intromissioni ed introspezione per
particolari lavori e dovra pertanto essere ampliamente documentato e
giustificato;

c. nelle zone agricole forma, dimensioni e materiali scono definiti in
base alla caratteristica ambientale e alle esigenze funzionali (fermo
il rispetto dell'art. 892 del Codice Civile).

I cancelli di ingresso su gualsiasi strada ¢ spazioc pubblico, ove
consentiti, devono essere arretrati dal ciglio stradale in modo da
consentire la sosta di un autoveicolo dinanzi al cancello stesso,
all'esterno, e in buone condizioni di visibilita.

La distanza della recinzione dalla strada verra misurata dal ciglic
esterno della cunetta o dal marciapiede, non tenendo conto di altre
zone di pertinenza dell'Amministrazione proprietaria della strada.

Le distanze minime da osservare nelle varie zone del territerie
comunale per la realizzazione di costruzioni e/¢ recinzioni sono
stabilite dagli strumenti urbanistici generali ed esecutivi; in
assenza di detti strunmenti si applicanoc le disposizioni di cui al D.
L.ve 285/92 ("Nucvo Codice della Strada™) e al D.P.R. 485/92
("Regelamento di esecuzione e di attuazione del Nuove Codice della
Strada"), cosi come modificato ed integrato dal D.P.R. 147/93.

Nelle zone agricele la recinzione per separazicne di lotti interni
privati e simili (di altezza non superiore a ml. 3,00] non e
considerata nel computo della distanza e pud essere posta sul confine
tra gli appezzamenti (art. B78 del Codice Civile).

La manutenzione delle aree di proprieta privata, anche se destinate
dallo strumentec urbanistico a strade, piazze o spazi di uso pubblico,

& a carico dei proprietari fino a quando non siano perfezicnate le
pratiche di espropriazione, cessione ¢ acquisizione.
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TITOLO VI
NORME PER L'ESECUZIONE E L'ULTIMAZIONE DEI LAVORI

ART. 45 Validita della concessione edilizia e proroga dei termini

Decorso un anne dal rilascioc della concessicne o dell'autorizzazione,
senza che 1 lavori siano stati iniziati, occorre presentare una nuova
istanza su un progetto che sia conforme alle norme urbanistiche
vigenti al momento della domanda di rinnovo.

Le opere iniziate debbono essere completate entro tre anni dalla data
di inizio lavori; un periocdeo pil lungo per l'ultimazione pué essere
consentito dal Sindaco su parere della Commissione Urbanistico-
Edilizia, in considerazione della mole delle opere da realizzare

o delle sue particolari caratteristiche.

Il concessionario pud richiedere una proroga della validita della
concessione per il sopravvenire di fatti estranel alla sua velontad
durante il corso dei lavori; essa pud essere accordata dal Sindaco,
sentito il parere della Commisione Urkanitico-Edilizia, per una scla
volta e per un massimo di ventiquattre mesi.

La decadenza della concessione per il mancato rispetto del termine di
inizio dei lavorli comporta la necessitid di richiedere una nuova
concessione che il Sindaco, sentita la Commissione Urbanistico-
Edilizia, pué rilasciare solo se le prescrizioni urbanistiche ed
edilizie wvigenti al momentoc del rilascio della nuova concessione lo
consentano e subordinatamentc al pagamento della differenza tra il
contributo giad corrisposte a quelle da corrispondersi secendo le
disposizioni vigenti.

Nel caso di decadenza della concessione per mancato rispetto dei
termini per l'ultimazione dei lavori (a meno che non sia stata
richiesta ©proroga) 1l titolare & tenuto a richiedere nuova
concessione relativamente alle opere non ancora eseguite: guesta pud
essere rilasciata solo se le disposizioni edilizie ed urbanistiche
vigenti al momento della nuova domanda lo consentono.

ART. 46 Inizio e ultimazione dei lavari

Il titolare della concessione o autorizzazione deve ccmunicare al
Sindaco le date di inizio e di ultimazione del lavori,
rispettivamente sei giorni prima la data di inizio e trenta giorni
dopo la data della loro effettiva ultimazicne; & faceolta del Sindaco
far eseguire accertamenti e soprallucghi anche senza il
contraddittoric della parte interessata.

Nel caso di nuove costruzioni la data di inizio si identifica con
l'escavo delle fondazioni o con l'eventuale sbancamento del terrenc
interessato; per le opere da eseguirsi nei fabbricati esistenti la
data di inizic si identifica con la loro manomissione.
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La data di ultimazione & quella in cuil l'opera pud essere dichiarata
abitabile o agibile.

Nel caso di opere di wurbanizzazione, 1l'inizio dei lavori si
identifica con il primo movimente di terra; l'ultimazione va riferita
alle disposizicni contenute nella relativa convenzione.

Prima dell'inizie dei lavori il +titoclare della concessione o il
Direttore dei Lavori deve richiedere all'Ufficio Tecnico Cecmunale:

- la fissazione dei capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve
essere riferita la posizione dell'opera da realizzare;

- i1 punti di immissione degli scarichi nelle fognature principali,
nonché tutte le indicazioni del caso in relazione alla possibilitd 4di
immissione delle fogne private in guella comunale ed i punti di presa
dell'acquedotto e di tutti g¢gli altri impianti di wurbanizzazicne
primaria.

Entro trenta giorni dalla data della richiesta di cui al comma
precedente 1'Ufficic Tecnico Comunale & tenutc a svolgere le
operazioni sudette, redigendone verbale in doppic esemplare da
firmarsi dal richiedente e dal rappresentante del predetto Ufficio
Tecnico; in ecaso di inutile decorso del suddetteo termine il
concessionario pud iniziare i1 lavori stessi dandone comunicazicne al
Comune a mezzo raccomandata; tale comunicazione costituisce
dichiarazione di inizio lavori.

ART. 47 Direttore dei Lavori e Costruttore

I1 Titolare della concessione edilizia o dell'autorizzazione, prima
di dare inizio alle opere, deve comunicare al Sindacc il nominativo
del Direttore, la gqualifica e la residenza del Ccstruttcre.

Tale comunicazione deve essere firmata per accettazione dal Direttere
dei Laveri e dal Costruttore.

Ogni qualsiasi wvariazione successiva deve essere tempestivamente
comunicata al Sindaco con le modalita di cui sopra.

Il Titolare della concessione © autorizzazione, il Direttore deil
Lavori ed il Costruttore sonc responsabili a norma di legge.

ART. 48 Qrdine di cantiare

L'organizzazione del cantiere deve essere conforme alle dispesizioni
di legge in ordine alla prevenzione degli infortuni per garantire la
incclumita pubblica e degli addetti ai lawvori.

Deve essere adottata cgni misura cautelare per evitare incidenti ed
in particolare devono essere usate le segnalazioni di pericelo ed
ingombro diurne (bande bianche e rosse) e notturne (luce rossa),
nonché i dispositivi rifrangenti ad intregrazione dell’'illuminazione
stradale,
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Il cantiere deve essere provviste di tabella deccrosa e visibile con
la indicazione dell'opera, del numero della ceoncessione edilizia o
autorizzazione, delle generalitd del Titolare della concessione o
dell 'autcrizzazione, del Progettista, del Direttore dei Lavori, del
Calcolatore delle opere in cemente armatec, del Costruttore e
dell 'Assistente di cantiere, nonché di ogni ulteriore dato previsto
dalle norme vigenti.

31 richiamano espressamente:

— le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle opere
provvisionali, dei mezzi d'opera di qualsiasi tipo dell'uso di enegia
elettrica, dei combustibili e dei macchinari;

- le norme riguardanti la prevenzione degli incendi;

- l'obblige, a termine di legge, della denuncia di eventuali
ritrovamenti archeologici ed artistici durante i laveri di
demolizione e di sterro;

- la responsabiliti relativa ai danni e molestia z persone o cose
pubbliche e private a seguito dei lavori.

i. competenti uffici peosscno effettuare soprallucghi, controlli e
collaudi, e peossono pretendere la stretta osservanza delle
disposizioni legislative e regolamentari e, in caso di recidiva,
richiedere la sospensione dei lavori e la chiusura del cantiere,
seconde le modalita di legge.

ART. 49 Opere provvisionali

Qualora si eseguono cpere edilizie in prossimita di spazi aperti al
pubblice, 1l proprietario dewve chiudere con adeguata recinzicne il
luoge destinato all'opera lungec i lati prospicienti gli spazi stessi.

In cogni caso devono sempre essere adottati provvedimenti atti a
salvaguardare l'inceclumita pubblica, deve essere assicurata la
possibilita di transito ed evitata la formazione di ristagno di
acgua.

Le recinzioni provvisorie devono avere altezza non minore a ml. 2,00
ed essere ccstruite secondo gli allineamenti e le modalita prescritte
dall'Ufficioc Tecnico Comunale.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni provvisorie devone
aprirsi verso l'interno o essere scorrevoli al lati.

Gli angoli sporgenti delle recinzicni provvisorie devono essere
munite di zebrature e segnaletiche stradali, nonché di luci rosse che
devonc rimanere accese dal tramonte al levare del sole e cocmungue in
tutti 1 casi di scarsa visibilita.

ART. 50 Occupazione temporanea e manomissione del suolo pubblico

Nel caso di necessita di occupazione del suolc pubblico deve essere
fatta domanda in bello al Sindaco fornende la planimetria dell'area
da includere nel recinte di cantiere.

L'autorizzazione € rinnovabile ed & subordinata al pagamento della
tassa di occupazione di spazi ed aree pubbliche.
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Nella eventualita che i laveori dovessero essere sospesi, il
proprietario deve preavvisare il Sindaco affinche questi, se & il
casc, sentito il parere del Tecnico Comunale, possa disporre di
provvedimenti necessari per assicurare durante l'interruzicne dei
lavori la pubblica incolumita, nonche il pubbkblico decoro e dare, di
tale disposizieoni, comunicazione all'interessato che le deve
eseguire,

ART. 51 Autorizzazione di abitabilita e di agibilita

Nessuna nuova costruzione, ristrutturazicne, ampliamento e}
sopraelevazione puo essere adibita all'uso che le & proprio prima di
essere dichiarata abitabile e/o agibile da parte del Sindaco.

L'abitabilita riguarda ogni <costruzione o parte di essa con
destinazione ad akitazione, ufficie, scucla, sala di lettura e
destinazioni analcghe; 1l'agibilitd riguarda le opere destinate ad
attivita industrizle, commerciale o artigianale.

Il Titolare della concessione, affinché possa utilizzare gli edifici
o parte di essi, indicati all'art. 220 del R.D. 27/7/1934 n.1265,deve
richiedere al Sindaco, con apposita domanda in bollc, entro sessanta
giorni dalla data di wultimazione dei lavori, il certificato di
abitabilitid e/c agibilita.

Alla domanda, il proprietario deve allegare i seguenti documenti:

— copia della dichiarazione presentata per la iscriziene in Catasto,
restitita dagli Uffici Catastali con l'attestazione dell'avvenuta
presentazione ({art. 52 L. 28.02.1985 n. 47, art. 3 del D.P.R. del
22/4/194 n. 425 ed altre norme legislative);

- certificato di eseguito collaudo per le costruzioni in ferrc o in
conglomerato cementizio armato (art. 4 della L. 5/11/71, 1086, art. 2
del D.P.R. 22.04,18%4 n.425 ed altre norme legislative):;

— dichiarazione del Direttore dei Lavori che deve certificare, sotto
la propria responsabilita, la conformitd rispetto al progetto
approvato, l'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubritd degli
ambienti;

- verbale di ccllaude e dichiarazicne di conformita degli impianti
elettrici e degli altri impianti ove occorra;

— presentazione di ricevuta di pagamentec dei diritti sanitari e dei
diritti amministrativi. :

I1 rilascio dell'autorizzazione di cui al prime comma del presente
rticolo & subordinato alle seguenti condizioni:

- all'esistenza di concessione o di auterizzazione;

- alla conformita della costruzione al progetto approvato ed alle

eventuali prescrizioni e condizieni, sia di carattere urbanistico-

edilizio, sia di carattere igienico-sanitario;
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- alla conformita della destinazione d'useo dei leecali a quelle
stabilite nel prcgetto approvato;

- alla inesistenza di fattori di isalubrita, sia per gli utenti, sia
per l'ambiente interno ¢ esterno;

- al rispetto delle norme relative alla tutela delle acgue
dall'inguinamento.

Entro trenta giorni dalla data di presentazione della domanda, il
Sindace rilascia il certificato di abitabilitd; entro questo termine,
pud disporre una ispezione da parte del Tecnico Comunale e del Medico
della U.L.S5.5., che verifichi l'esistenza dei requisiti richiesti
alla costruzione per essere dichiarata abitabile o agikile.

In caso di silenzio dell'amministrazione comunale, trascorsi
guarantacinque giorni dalla data di presentazione della domanda,
l'abitabilita/agibilita si intende attestata, In tal «caso, il
Sindaco, nei successivi centottanta giorni, pudé disporre l'ispezione
di eui al comma precedende, e, eventualmente, dichiarare la non
abitabilita/agibilita, nel caso in cui wverifichi 1l'assenza dei
requisiti richiesti alla costruzione per essere dichiarata agbitabile
o agikile.

Il termine fissatoc al precedente comma &, pud essere interrottoc una
scla velta dall'amministrazione comunale esclusivamente per la
tempestiva richiesta all'interressato di documenti che integrinec o
completino la documentazione presentata.

Il termine di trenta giorni di cui al comma 6, dinterrotto dalla
richiesta di documenti integrativi, inizia a decorrere nucvamente
dalla data di presentazione degli stessi.

In assenza del cerxtificate di abitabilita e/o agibilita & fatto
divieto alle aziende erogatrici dei pubblici servizi di somministrare
le loro forniture.

ART. 52 Inabitabilitd e inagibilita

In caso di riscontro di gravi carenza igieniche in fabbricati
esistenti abitati, il Sindaco pud dichiararli inabitabili o inagibili
(in tutto ¢ in parte), a norma del'art. 222 del T.U. delle leggi
sanitarie, approvato con R.D. 1265/34,

I locali dichiarati inabitabili o inagibili non possonc essere usati
né dati in affitto,

ART. §3 Utilizzazione abusiva di costruzioni

I proprietari che abitino o consentano ad altri di abitare in unita
immobiliari prive di certificato di abitabilitd o agibilita incorrono
nella denuncia del Sindace all'autoritid giudiziaria ai sensi
dell'art. 221 del T.U. delle leggi sanitarie di cui al R.D. 12€5/34.
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Se l'edificio non possiede i requisiti per ottenere l'abitabilita o
l'agibilita, in tutto o in parte, il Sindace fissa con ordinanza un
termine per regelarizzare l'immobile; decorseo infruttucsamente tale
termine 11 Sindaco €& tenuto a presentare ulteriore denuncia
all'autorita giudiziaria.

Se l'uso dell'edificic puod essere di pregiudizio alla salute pubblica
e degli utenti, su propesta dell'Ufficio Tecnico comunale e/o delle
autoritad sanitarie (nei limiti delle rispettive competenze} il
Sindaco pud ordinare lo sgombero della costruzicne ed interdirne
l'utilizzazione.




TITOLO Vil
VIGILANZA E CONTROLLO

ART. 54 Competenze ed attribuzioni

Ai sensi dell'art. 32 della Legge 1150/42, dell'art. 15 della Legge
10/77 e dell'art. 4 della Legge 47/85 il Sindaco esercita la
vigilanza sull'esecuzione di tutte le opere di costruzione ed
urbanizzazione che vengono effettuate nel territoriec comunale, al
fine di wverificarne la rispondenza alle norme di legge ed alle
prescrizioni degli strumenti wurbanistici, nonché alle eventuali
prescrizioni e medalita esecutive fissate nella concessione e/o
autorizzazione; per tale vigilanza pud avvalersi dei funzionari e
degli agenti comunali e di altre forme di controlle ritenute idenee.

La vigilanza viene effettuata per assicurare la rispondenza delle
opere alle disposizioni di legge o di regeclamente, alle prescrizioni
degli strumenti urbanistici ed alle modalitd esecutive stabilite
nella concessicne e/c autorizzazione.

ART. 55 Visite di controlio

Il Sindace pué cordinare gualsiasi tipo di controlle o wverifica
ritenuto necessaric; i funzionari e agenti incaricati della verifica
deveono redigere appositc processo verbale della visita effettuata con
le risultanze della medesima, sottoscritto per presa visione (se
possibile) dal Concessionario e dal Costruttore; nel verbale devone
essere riportate le eventuali osservazioni di guesti ultimi.

Nel case in cui risultino irregeclarita o illegittimitd, il Sindaco
ordina l'immediata sospensione dei laveri, riservandosi di prendere i
provvedimenti necessari per corregere le opere eseguite e per la
rimessa in pristino; l'crdine di sospensione cessa di avere efficacia
se entro un mese dalla notifica di esso il Sindaco non abbia adottato
e notificato 1 provvedimenti definitivi; i consequenti provvedimenti
(sanzicni amministrative, penali, decadenza deli benefici fiscali,
ecc.) verranno presi in applicazione alla Legge 47/85.

Ai sensi dell'art. 45 della Legge 47/85 e fatto divieto a tutte le
aziende ercgatrici di servizi pubblici di somministrare le proprie
forniture per opere prive di concessione o autorizzazione.

ART. 56 Annullamento della concessione

Entre dieci anni dalla data di rilascio, le concessioni edilizie che
auterizzanc opere non conformi alle prescrizioni del Piano Regolatore
possono essere annullate, ai sensi delle disposizioni di legge in
materia.




L'annullamente della concessicne pud essere dichiarato:

- se gli atti ed i documenti a presuppeste siane falsi e 1la
concessione sia stata cttenuta in base ad elaborati di progetto
alterati o comungue non riflettenti lo stato di fatto esistente
all'atto di inizio dei lavori;

- per violaziocne di legge e di regolamento o per mancata osservanza
delle prescrizioni cemunali al progetto inserite nell'atte di
concessione;

— se 1l tecnico designato non-abbia assunto la direzione dei lavori o
avendola abbandonata non sia stato sostituito;

- se le opere in contrasto con nuove prescrizioni urbanistiche ed
edilizie non sianc state ancera iniziate o, se iniziate, non vengana
completate entro il termine stabilite dalla concessione;

- per effetto di leggli che ne determinanc la decadenza.

L'annullamento verra disposto con le modalitd e nel rispettc dell
Legge 1150/42 e della Legge 47/85 ed il rinnove della concessione
potra essere CONCesso quandoe il titolare avra ottemperato
all'ordinanza di annullamento.

Se l'annullamento & connesso a vizi procedurali che pcssono essere
rimossi il Sindace pu¢ rilasciare un nuova concessione; nel casco
invece che non possa essere rilasciata una nuova concessione, il
Sindace con ordinanza ingiunge demclizione delle opere costruite e la
rimessa in pristino dei luoghi da eseguirsi entrzc se2i mesi dalla data
del decrete di annullamento della concessione, scadute inutilmente
tale termine il Sindaco pud disporre la esecuzione della demolizione
in danno.

Le spese per la esecuzione del lavori in danno sonec esigibili nelle
forme stabilite dal T.U. sulla riscossione delle entrate patrimoniali
dellec Stato di cui al R.D. 638/10; qualora non sia peossibile esegquire
la demolizione e la rimessa in pristino il Sindaco applica le
sanzioni pecuniarie nella entita stabilita dalla vigente
legislazione.

ART. 57 Annullamento e revoca di autarizzazioni comunali

I provvedimenti di auterizzazione di opere e di autorizzazioni
all'abitabilitd ed all'agibilita possonc essere annullati Q'ufficio
dal 5indaco in sede di autotutela, dalla Giunta Provinciale, ovvers
dal Tribunale Amministrative Regionale; i  termini per la
presentazione del ricerso al Tribunale Amministrativo Regicnale, nel
caso di autorizzazione, decorrono dalla data del rilascio © comungue
dalla data in cul l'intestatario ne abbia avuto conoscenza.

Le autorizzazioni posscno in genere, essere revocate gquande siano
state ottenute con dole od errore provocato dall'interessato mediante
travisamente di fatte o presentazione di elaborati alterati o per
motivi di interesse pubbliceo; l'autorizzazione cessa di avere
efficacia dalla data del provvedimente di revoca; nei casi di
cecadenza e di reveoca il titolare dell'autorizzazione non ha diritto
ac alcun compenso o risarcimento da parte del Comune a qualsiasi
titolo; l'autorizzazicne & annulata per gli stessi motivi per i gquali
e annullata la concessione edilizia.




TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

ART. 58 Coltivazione di cave

La coltivazione di cave nel territorio comunale @& soggetta a
concessione comunale, oltre che ad autcrizzazione regionale ai sensi
della L.R. 54/8B3, come successivamente modificata e integrata dalle
LL. RR. 48/86, 67/87, 57/88 e 78/89,

ART. 69 Migliorie igieniche al patrimonio edilizio esistente

Nei fabbricati esistenti devono essere apportate le migliorie
igieniche che risulterannc indispensabkili; tali migliorie
comprendona, tra l'altro, la dotazione per ogni unita abitativa di un
locale igienico, areato secondo le norme vigenti.

Per le unita abitative esistenti, che alla data di approvazione del
presente regolamento edilizio siano prive di idoneo servizio
igienico, & consentita la costruzione di un vanc bagno di superficie
lorda non superiore a mg. 10,00 e cubatura non maggicre di mec. 32,00
anche se eccedente la cubatura consentita  dalle strumento
urbanistico, ma nel rispetto delle prescritte distanze da altri
edifici e confini.

ART. 60 Adeguamento delle costruzioni preesistenti

Gli edifici esistenti che non rispondono alle prescrizioni del
presente regolamento edilizio (in tutte ¢ in parte) devonc adeguarsi
alle norme edilizie ed igieniche wvigenti.

I1 Sindaco per motivi di pubblico interesse pud, sentita 1la
Commissione Urbanistice-Edilizia, ordinare la demolizione di
costruzioni e la rimozione di strutture occupanti e restringenti le
sedi stradali ed eseguite a termine delle norme che vigevano
all'epoca della loro costruzione, salve il pagamento dell'indennita
spettante ai proprietari.

Le strutture sporgenti sul suolo pubblice quali gradini, sedili
esterni, paracarri, lastrine, grondaie, tetteie, soprapassaggi,
imposte di porte o di finestre aperte all'esternc, =ecc., devono
comunque essere trascritte ove, in occasione di opere di
manutenzione, ristrutturazione e restauro degli edifici o delle parti
in questione, non sia assolutamente urgente ed indifferibile la loro
rimozione.

ART. 61 Disposizioni transitorie
I lavori di qualsiasi gensre non ancora iniziati alla data di entrata

in vigore del presente Regolamento Edilizie sono socggetti alle
disposizioni in esso dettate.
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Nel termine di sessanta giorni dalla data di entrata in vigore del
presente Regolamento Edilizio, l'Amministrazione Comunale deve
provvedere al rinnove della Ccmmissione Urbanistico-Edilizia secendo
gquanto previsto dal presente Regolamento Edilizio.

ART. 62 Norme abrogate

A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente Regclamento
Edilizio sono abrogate tutte le disposizioni emanate dal Comune che
contrastino o risultino incompatibili con le norme ivi contenute.




